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3. Flachennutzungsplananderung
der Gemeinde Bosdorf

fiir das Gebiet ,Campingplatz Augstfelde einschlieRlich zugehdriger Hofstelle" nérdlich der Gemeinde-
strae zwischen Bosau und der L 306, zwischen dem Vierer See im Norden und im Westen, im Osten
begrenzt durch den Menhorst

Begriindung mit Umweltbericht
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3. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Bésdorf Begriindung

Teil I: Begriindung

1. Allgemeines

Der Flachennutzungsplan wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Basdorf am 03. Marz 1998
beschlossen und am 16. September 1998 vom Innenminister des Landes Schleswig-Holstein genehmigt
(Az.: IV 647-512.111-57.9).

Nach Erfillung der Auflagen und deren Bestétigung mit Erlass vom 28. Januar 1999, (Az.. IV 645-
512.111-57.009) konnte die Rechtswirksamkeit des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bosdorf am
8. Mérz 1999 erzielt werden. Zwischenzeitlich hat die Gemeinde die 1. und 2. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes rechtswirksam aufgestelit.

2. Planungsanlass

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bésdorf hat am 17. Mérz 2015 die Aufstellung der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5 beschlossen. Mit der Planung wird das Gelande des Campingplatzes
Augstfelde einschlieRlich der zugehdrigen Hofstelle neu geordnet. Das Pangebiet befindet sich im west-
lichen Gemeindegebiet, angrenzend an den Vierer See, zwischen der Seenlandschaft um den Grofen
Pléner See und der Gemeindestrake Bosau / Landesstrale 306 bzw. der Bundesstrafie 76.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt bisher das Gebiet des Campingplatzes als Griinflache und der
Bereich der Hofstelle nebst Umgriff als Flache fiir die Landwirtschaft / Auenbereich dar.

In der derzeit verbindlichen Fassung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist der berwiegende Bereich des
Campingplatzgelandes als Griinflache, mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen, festgesetzt. Die
Hofstelle befindet sich auf einem als ,Flache fiir die Landwirtschaft* festgesetzten gesonderten Bereich.
Dort fanden bisher die gesetzlichen Bestimmungen des Baugesetzbuchs fiir den AuBenbereich ihre
Anwendung.

Aufgrund der, von der aktuell angestrebten Planungsvorstellung, differierenden Inhalten beider Plan-
werke, wird erganzend zur verbindlichen Bauleitplanung die Aufstellung eines Anderungsverfahrens fiir
den Flachennutzungsplan erforderlich.

Mit Beschlussfassung vom 17. Marz 2015 hat die Gemeinde Bdsdorf, ergénzend zu der Aufstellung der
Bebauungsplananderung, die Aufstellung dieser 3. Flachennutzungsplandnderung beschlossen. Um
dem Entwicklungsgebot des § 8 BauGB gerecht werden zu kénnen, erfolgt die Bearbeitung der Bauleit-
plane im Parallelverfahren.

Planungsanlass fiir die Aufstellung der Bauleitplanung ist der Wunsch den Campingplatzbetrieb neu zu
strukturieren und dort bauliche Veranderungen zur Modernisierung und Qualitatsverbesserung vorzu-
nehmen. Ziel ist die Sicherung des Campingplatzstandortes und seiner speziellen Nutzergruppen sowie
das Erfordernis, weitere Nutzergruppen fiir den Campingbetrieb zu gewinnen.

Mit der neu aufgesteliten Bauleitplanung sollen die Zielvorstellungen fiir den Campingplatzbetrieb mit
den Interessen des Eigentiimers der Hofstelle, in dessen Eigentum sich auch die Campingplatzflachen
befinden, zusammengefiihrt werden.

Neben den Erhalt der Hofstelle sollen dort weiterhin Ferienwohnungen mit landwirtschaftlicher Erlebbar-
keit als erganzendes Nutzungsangebot zu den Campingplatzstrukturen angeboten werden.
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Mit der vorliegenden Bauleitplanung werden die planerischen Voraussetzungen geschaffen, um auch in
Zukunft im Gemeindegebiet der Gemeinde Bosdorf einen Campingplatz hochster Qualitat anzubieten,
touristisch weiterhin attraktiv zu bleiben und den landwirtschaftlichen Betrieb als wirtschaftlichen und
strukturgebenden Bestandteil der Kulturlandschaft zu erhalten.

3. Rechtliche Rahmenbedingungen, planerische Vorgaben

3.1 Landesentwicklungsplan, Regionalplan

Seitens der Landesregierung wurde der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein
(LEP) erarbeitet. Dieser ersetzt seit 2010 den Landesraumordnungsplan des Landes Schleswig-
Holstein (LROPI 1998). Beziiglich des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 5 sowie dessen Umfeld
am Vierer See trifft der LEP folgende Aussagen:

Raumstruktur gemaR Planzeichnung:
= Stadt- und Umlandbereich in landlichen Raumen
= Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung
= Vorbehaltsraum flir Natur- und Landschaft

Die Entwicklungsraume fiir Tourismus und Erholung ,sollen eine ausreichende touristische Bedeutung
haben.” Es ,soll eine gezielte regionale Weiterentwicklung der Méglichkeiten fiir Tourismus und Erho-
lung angestrebt werden. (...) Dariiber hinaus sollen diese Gebiete unter Beriicksichtigung der land-
schaftlichen Funktionen durch den Ausbau von Einrichtungen fiir die landschaftsgebundene Naherho-
lung weiter erschlossen werden.”

Konkret werden fir Campingplatzgebiete nachstehende Anforderungen formuliert:

Zitat aus dem LEP 2010:

Ziel der Raumordnung:

,Neue Camping- und Wochenendplatze sollen nicht in unmittelbaren Kiisten- und Uferbereichen aus-

gewiesen werden. Sie sollen nach Méglichkeit im Anschluss an vorhandene oder geplante (gegebe-
nenfalls auch touristisch gepragte) Baufléchen vorgesehen werden.”

Grundsatz der Raumordnung:

,Bei neuen Camping- und Wochenendplatzen sowie bei Erweiterungen bestehender Plétze sollen in
nennenswertem Umfang Stand- und Aufstellplétze fiir einen wechselnden Personenkreis (Touristikplat-
ze) bereitgestellt werden.

Erweiterungen und Umstrukturierungen von Camping- und Wochenendplétzen sollen zu Qualitétsver-
besserungen flihren. AuBerdem soll gepriift werden, inwieweit Verlagerungen von Stand- und Aufstell-
plétzen aus unmittelbaren Kiisten- und Uferbereichen méglich sind. Ein Zugang von den Camping- und
Wochenendplatzen zum Wasser soll jedoch méglich sein.

Campinghéuser sollen méglichst im baulichen Zusammenhang mit vorhandenen Einrichtungen stehen.
Fiir Wohnmobile sollen auf und vor Campingplétzen sowie an anderen geeigneten Standorten ausrei-
chende Standpléatze zur Verfiigung gestellf werden.”

Begarlindungen:
Der (iberwiegende Teil der Camping- und Wohnmobilplétze liegt an den Kiisten des Landes sowie an

Ufern von Seen und FlieBgewassern. Vor dem Hintergrund der hohen Konzentration soll dort bei der
Ausweisung neuer und der Erweiterung bestehender Camping- und Wochenendplétze (Platze auf
Campingplatzen zum Aufstellen von Campinghéusern) zuriickhaltend verfahren werden. (...)

2
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Zur Starkung der Tourismusfunktion insbesondere an den Kiisten soll die Erweiterung und Umstruktu-
rierung von Campingplatzen mit angebots- und qualitétsverbessernden MaBnahmen (wie hinreichend
groBen und eingegriinten Standplétzen, Ausbau der Sanitdranlagen sowie Ergénzung von Versor-
qungsméglichkeiten und Freizeitangeboten) einhergehen. Hierzu kann auch die Errichtung von Cam-
pinghéusern (Grundfléche bis 40 Quadratmeter sowie auch nicht jederzeit ortsverénderlich aufgestelite
Wohnwagen, Wohnmobile und Mobilheime) auf Wochenendplétzen als Teil eines Campingplatzes zah-
len, Diese sollen als Mietobjekte einem wechselnden Personenkreis dienen. Um den besonderen Ziel-
setzungen der Schwerpunktréume fiir Tourismus und Erholung hinreichend Rechnung zu tragen, gilt
hier fiir die Errichtung von Campinghdusem grundsétziich die gleiche landesplanerische Anforderung
wie fiir Ferienhduser. Wegen der unterschiedlichen Wirkungen von mobilen Einrichtungen (wie zum
Beispiel Wohnwagen und Wohnmobile) und baulichen Verfestigungen durch Campinghéuser ist eine
Konzentration derartiger baulicher Anlagen unter landschaftlichen und stéadtebaulichen Aspekten anzu-
streben.

Der hohen Zuwachsrate an Wohnmobilen im Land ist durch eine entsprechende Ausweisung ausrei-
chender Standplétze an geeigneten Standorten Rechnung zu tragen. Dabei ist die abweichende und im
Vergleich zu Wohnwagen auf Campingplétzen deutlich reduzierte Infrastruktur zu berdicksichtigen.”

Grundsatz der Raumordnung:

Wochenendhauser dienen dem zeitlich begrenzten Aufenthalt zur Naherholung. Um einer Zersiedelung
der Landschaft entgegenzuwirken, sind diese Gebiete im Anschluss an vorhandene oder geplante Bau-
fiachen vorzusehen. Wochenendhausgebiete diirfen sich nicht bandartig an den Kiisten und den Ufern
von Fliissen, Seen und Kanélen entlang ziehen, sondern sind in die Tiefe zu staffeln.”

Bei der vorliegenden Planung der 3. Flachennutzungsplanénderung orientiert sich die Gemeinde Bos-
dorf an den Grundsatzen der Raumordnung und beriicksichtigt deren Ziele uneingeschrénkt. Die im
LEP dargelegten Begriindungen wurden im Abwagungsprozess berticksichtigt.

Auf Regionalplanungsebene sind der Campingplatz Augstfelde sowie die dazugehdrige, angrenzende
Hofstelle dem Planungsraum Ill zugeordnet.

Der Regionalplan Il liegt seit 2000 in seiner Fortschreibung vor und trifft fiir die (berplante Gemeinde-
flache folgende Aussagen:

- Beziiglich der Freiraumstruktur befindet sich die Lage des Plangebiets innerhalb eines Gebietes
mit besonderer Bedeutung flir Tourismus und Erholung.

- Diese Flachenzuweisung wird tiberlagert von einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur
und Landschaft.

- GemaR der Nebenkarte zum Regionalplan Il grenzt der raumliche Geltungsbereich der 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 5 an den Stadt- und Umlandbereich im Umfeld des Unterzentrums,
mit Teilfunktion eines Mittelzentrums, Pléns.

Der Regionalplan 1l sieht fiir die Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung den
Erhalt der Voraussetzung fiir die Tourismus- und Erholungsnutzung, insbesondere die Landschaftsviel-
falt sowie das landschaftstypische Erscheinungsbild, vor.

3.2 Flachennutzungsplan

Fiir das Gemeindegebiet der Gemeinde Bdsdorf besteht ein wirksamer Flachennutzungsplan. Dieser
wurde zwischenzeitlich mit zwei Anderungsverfahren an die aktuellen stadtebaulichen Erfordernisse
und Zielvorstellungen der Gemeinde Bosdorf angepasst.
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Die Anderungen betreffen nicht das vorliegende Plangebiet. Dort gelten bisher die Darstellungen des
1998/1999 aufgestellten neuen Flachennutzungsplanes unverandert fort.

4.  Grenzen des Anderungshereiches

Der Geltungsbereich der 3. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Bdsdorf befindet sich stidlich
des Vierer Sees und wird durch diesen raumlich begrenzt. Im Westen wird die landwirtschaftlich und
touristisch gepragte Hofstelle in den Geltungsbereich der Planung einbezogen. Ostlich umschlieRt das
Plangebiet den dort verlaufenden Bach und erstreckt sich in Teilbereichen iiber diesen hinaus. In dem
mittleren Bereich des Bachverlaufes wird eine zur freien Landschaft abgegrenzte Flache in den Gel-
tungsbereich integriert. Im siidéstlichen Bereich des Bachverlaufes erstreckt sich das Plangebiet eben-
falls {iber den Bach hinaus und bindet eine bisher landwirtschaftlich genutzte Fl&che in die Camping-
platzgestaltung mit ein. Der Nordosten des Geltungsbereiches grenzt an landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Siidlich bildet die, in den iiberplanten Bereich einbezogene, Gemeindestrale zwischen Bosau
und der Landesstrafie 306 die raumliche Begrenzung des Plangebietes.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 umfasst eine (berplante Flache von ca. 26 ha. Der Gel-
tungsbereich der Flachennutzungsplananderung entspricht weitgehend den mit der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 iberplanten Flache.

5. Inhalt des Flachennutzungsplanes und dessen 3. Anderung

5:1 Bisherige Darstellungen

Der bisher rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt den tiberwiegenden Bereich der neu Uberplanten
Flache als ,Griinflache* mit der Zweckbestimmung ,Zeltplatz* dar. Diese Darstellungsart entspricht den
rechtlichen Rahmendaten zum Zeitpunkt der Planbearbeitung, nach denen Zelt- und Campingplatzfla-
chen als Griinflache eingestuft wurden.

Die Hofstelle sowie ein éstlich entlang des Bachlaufes in das Plangebiet einbezogener Landschafts-
streifen sind in der wirksamen Flachennutzungsplanung als ,Flache fir die Landwirtschaft® bzw. Aufien-
bereich dargestellt. Darliber hinaus ist das Biotop innerhalb des Gewasserschutzstreifens zum Vierer
See in den Darstellungen der vorbereitenden Bauleitplanung gesondert markiert.

5.2 Geplante Darstellungen

Das Erfordernis zur Aufstellung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes steht im Zusammenhang
mit der Uberplanung der Campingplatzkonzeption und wurde durch diese ausgeldst. Vorrangig ist eine
Neuordnung des Campingplatzgelandes vorgesehen, mit dem Ziel, dort qualitatsverbessernd agieren zu
konnen.

Anstelle der bisherigen Plandarstellungen soll der Campingplatzbereich kiinftig als Sondergebiet ,Cam-
pingplatzgebiet* abgesichert werden. Weiterhin werden mit der vorliegenden Planung die rechtlichen
Rahmenbedingungen fiir ein Nebeneinander der gebietsinternen Nutzungen geschaffen.

Im Zusammenwirken mit den detaillierten Planinhalten der im Parallelverfahren aufgestellten 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 5 werden die bestehenden Nutzungsstrukturen geordnet. Mit den bei-
den Planwerken werden sowoh! die landwirtschaftiiche Nutzung, als auch traditionelle Nutzung der Fla-
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chen im AuRenbereich und die dort zwischenzeitig etablierte Campingplatznutzung, als zukunftsorien-
tierte Nutzung reglementiert.

In der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen kiinftig konkretere Plandarstellungen, durch Dif-
ferenzierung zwischen den drei Hauptnutzungsarten, erfolgen:

1. Sondergebiete ,Campingplatzgebiet’
2. Sondergebiet ,Landwirtschaft mit Ferienwohnnutzung”
3. Griinflachen

Mit den gewahlten Plandarstellungen unterscheidet die Planung zwischen den beiden Hauptnutzungen
und gliedert die Sonderbaufléchen in Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO) und
Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO). Die gewahlten Plandarstellungen erméglichen eine Differen-
zierung und Konkretisierung der Flachenausweisungen auf der nachfolgenden Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung.

Neben der Gliederung der Sondergebiete werden in der vorliegenden Flachennutzungsplananderung
eine Zusammenfassung der Darstellungen von Griinflachen und eine gemeinschaftliche Kennzeichnung
der Verkehrsflachen von (berdrtlicher Bedeutung vorgenommen. Die aufgrund anderer Gesetzeswerke
- Landesnaturschutzgesetz - festgelegten Schutzgebiete und Schutzstreifen werden nachrichtlich Uber-
nommen.

Bei der Darstellung der Griinflachen wird bewusst auf eine Parzellierung der (iberwiegend zu Erho-
lungszwecken genutzten Bereiche am Vierer See verzichtet. Somit kann dort im Rahmen der nachfol-
genden Einzelfallplanung flexibel agiert werden. Erganzend zu der Griinfléche flir die Erholungsnutzung
entlang des Vierer Sees werden zusétzliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Zelten” sowie ein
freizeitorientierter Spielbereich entlang der Gstlichen Begrenzung des Uberplanten Campingplatzes als
gesonderte Darstellung in die Flachennutzungsplananderung eingefiigt.

Neben den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes gelten derzeit fiir den Uberplanten
Bereich die verbindlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 5 sowie dessen Ande-
rungen der Gemeinde Bosdorf. Diese setzen den Campingplatzbereich, entsprechend der zum Aufstel-
lungszeitraum geltenden Rechtsauffassung als Griinflache mit sehr differenzierten Zweckbestimmungen
der einzelnen Gebietsbereiche fest.

Fiir die Hofstelle wurde bisher sowohl auf Flachennutzungsplan, als auch auf Bebauungsplanebene
eine Darstellung als Flache fiir die Landwirtschaft und Ferienwohnen vorgenommen. Die rechtliche
Konsequenz bedingte bisher, dass dort privilegierte Bauvorhaben im Sinne des BauGB § 35 realisierbar
waren. Mit der vorliegenden Planung werden diese rechtlichen Méglichkeiten neu konzipiert. Fiir die
Hofstelle entfallt nach Umsetzung der Planung die Einstufung als ,Auflenbereich” und mithin der Tatbe-
stand, dass dort privilegierte Bauvorhaben uneingeschrankt zulassig sind.

Der Campingplatz verfiigt (iber eine gliltige Betriebsgenehmigung.

6.  Erlauterung

6.1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bosdorf wird aufgestellt, um die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir eine Neuordnung der touristischen Nutzung im Bereich des Vierer
Sees zu schaffen und den dort ansassigen landwirtschaftlichen Betrieb zukunftsorientiert abzusichem.
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Ausgeldst wurde die Planung durch das Erfordernis den Campingplatzbetrieb neu zu strukturieren und
dort bauliche Veranderung zur Modernisierung und Qualitatsverbesserung vorzunehmen. Geschaffen
werden die planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine, den sich jeweiligen gednderten Bed(rfnissen an-
gepasste, touristische Nutzung. Weiterhin werden die bauleitplanerischen Voraussetzungen zum
rechtssicheren Fortbestand des landwirtschaftlichen Betriebes herausgearbeitet und planungsrechtlich
manifestiert.

Ziel des Campingplatzbetreibers ist der Sicherung des Campingplatzstandortes und seiner Besucher-
klientel sowie das Erfordernis, weitere Besuchergruppen anzusprechen und fiir den Campingurlaub
gewinnen zu kénnen. Mit der neu aufgestellten Bauleitplanung sollen die Zielvorstellungen fiir den
Campingplatzbetrieb mit den Interessen des Eigentiimers der Hofstelle und der Campingplatzflachen
zusammengefiihrt werden. Neben dem Erhalt der Hofstelle sollen dort, in bewahrter Weise, kiinftig wei-
terhin Ferienwohnungen mit landwirtschaftlicher Erlebbarkeit als erganzendes Nutzungsangebot zu den
Campingplatzstrukturen, angeboten werden.

Ziel der Planung ist es, auch in Zukunft im Gemeindegebiet der Gemeinde Bésdorf einen Campingplatz
héchster Qualitét, erganzt durch mafvolle Ferienwohnungen mit landwirtschaftlichem Bezug, anbieten
zu kénnen, und touristisch auch weiterhin attraktiv zu bleiben. Die touristische Infrastruktur wird gezielt
gestarkt, die Qualitat der Angebote verbessert und Mdglichkeiten einer Saisonverlangerung fur die
Campinggaste genutzt werden. Weiterhin soll das Nebeneinander zwischen der Erholungsnutzung und
der Nutzung des landwirtschaftlichen Betriebes stadtebaulich geordnet werden.

Zusammenfassend verfolgt die Planung folgende Inhalte:

1. Hofstelle

- Sicherung der Bestandsgebaude

- Berlicksichtigung der im Bereich der Hofstelle bestehenden Nutzungsstruktur mit betriebsge-
bundenem Wohnen, Verwaltung, Feriengasten als Sekundamutzung (Ferienwohnungen mit
landwirtschaftlicher Erlebbarkeit)

- Reglementierung der baulichen Entwicklung im Bereich der Hofstelle

2. Campingplatzbereich

- Ubernahme des aktuellen, erhaltenswerten Gebaudebestandes des Campingplatzes (u. a. Sau-
nahaus, Laden, Mehrzweckhalle, Sanitargebaude) in die verbindliche Bauleitplanung

- Anpassung bzw. Ausweisung neuer Baufelder und Nutzungsflachen fiir qualitatsverbessemde
und saisonverlangernde Malfnahmen

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir notwendige Investitionen

- Steuerung der stadtebaulichen und baulichen Entwicklung auf dem Campingplatzgelande

3. Griinflichen
Ricknahme von Campingstandplétzen aus dem Gewasserschutzstreifen
- Entzerrung des Nutzungsdruckes im gewassernahen Bereich der Griinflachenausweisung
- Ausweisung groRziigiger Nutzungsméglichkeiten fir Sport- und Spielzwecke
- Sicherung von wertvollen Landschaftselementen durch nachrichtliche Ubernahme der
§ 21 LNatSchG —Flachen in die Bauleitplanung

Der Campingplatz befindet sich auBerhalb der Ortslagen von Bosau und Bdsdorf, in raumlicher Nahe
zum Vierer See. Die bestehende Nutzung ist dber die bauleitplanerischen Ausweisung als Griinflache
,Zeltplatz* in Verbindung mit der Genehmigung des Campingplatzbetriebes nach Camping- und Wo-
chenendplatzverordnung gesichert. Dieser Zustand ermdglicht fiir den Eigentiimer derzeit lediglich einer
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Beibehaltung des gewartigen Status quo und mithin ein Betreiben des Campingplatzes auf dem vor-
handenen, nicht mehr gebietsiibergreifend zeitgematen, Qualitétsniveau. Modernisierungen und Quali-
tatsverbesserungen wéaren auf Grundlage der derzeit bestehenden Rahmenbedingungen nur schwer
realisierbar. Bauliche Veranderungen wéren derzeit lediglich als Einzelfallregelungen méglich. Dieser
Zustand ist fiir den Eigentiimer bzw. den Betreiber mit einer erheblichen Rechtsunsicherheit verbunden.

Einer Anpassung des Campingplatzbetriebes an die stetig wachsenden Anspriiche beziiglich Komfort
und Ausstattung sowie eine Beriicksichtigung der sich verandernden Nutzerstrukturen (Generations-
wechsel bei den Dauercampem) erfordert eine Modernisierung des gesamten Campingplatzgelandes.
Insbesondere muss durch betriebswirtschaftliches Agieren auf den gesellschaftiichen Trend, der einen
sukzessiv abnehmenden Bedarf an Ubernachtungsplatze fiir Dauercamper widerspiegelt, reagiert wer-
den. Kiinftig soll vorrangig durch das Bereitstellen ergénzender Ubernachtungsmdglichkeiten die Urlau-
bersituation verbessert werden. Im Zusammenhang mit der Neuordnung des Campingplatzgebietes ist
eine geringfiigige Erhdhung der Standplatzzahl auf 680 Standplatze geplant. Zurzeit werden in der
Hauptsaison 630 Standplatze angeboten. (550 St. Zzgl. 15 % saisonale Zusatzbelegung It. Landesver-
ordnung fiir Camping- und Wochenendplétze). Die Planung beabsichtigt weiterhin eine Ausweitung der
Angebotsvielfalt. Kiinftig sollen, zusatzlich zu den bestehenden Beherbergungsmdglichkeiten, die Er-
richtung von Campinghdusern erméglicht sowie die Bereitstellung eines gesonderten Platz fiir Wohn-
mobile prasentiert werden.

Weiterhin ist der Erhalt von Ferienwohnungen auf der Hofstelle als ein Planungsziel zu nennen, sodass
in Zukunft der etablierte Standort des Campingplatzes Augstfelde und der dazugehdrigen Hofstelle tou-
ristisch attraktiv bleiben. Hierzu werden weiterhin die bestehenden Ferienwohnungen als untergeordne-
te Nutzung zum landwirtschaftlichen Betrieb ermdglicht und stehen somit weiterhin fiir Ferien auf dem
Bauernhof den Feriengasten zur Verfigung.

In dem Zusammenhang mit der ge&nderten Betreiberkonzeption sind auch bauliche MaBnahmen zur
Ausdehnung der Saison (iber die Hauptferienzeit hinaus und Qualitatsverbesserung des bestehenden
Angebotes notwendig. So sollen die Infrastruktureinrichtungen an zentralen Bereichen zusammenge-
fasst und durch saisonverlangernde MaRnahmen (z. B. Erweiterung der Fitnesshalle und Neubau einer
Schwimmhalle) erganzt werden.

Diese Zielvorstellungen sind derzeit planungsrechtlich innerhalb der Griinfldchen sowie in dem als ,Fla-
che fiir die Landwirtschaft" festgesetzten AuRenbereich nicht umsetzbar.

Zur Durchsetzung der genannten Ziele und Zwecke der Planung betreibt die Gemeinde Bosdorf die
Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 und der 3. Flachennutzungsplananderung im
Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB.

6.2 Bauflachen

Mit der Uberplanung des Campingplatz- und Hofgelandes erfolgt eine Gliederung der Bauflachen in
zwei unterschiedliche Nutzungsschwerpunkte. Differenziert wird zwischen den Sondergebieten, die der
Erholung dienen und den Sonstigen Sondergebieten.

Die stadtebauliche Konzeption orientiert sich an der vorhandenen Nutzung des Campingplatzes und
den drilichen Gegebenheiten auf der Hofstelle. Der Gebaudebestand des Campingplatzes soll insbe-
sondere an den zentralen Schwerpunktstandorten gesichert und mafvoll ergénzt werden. Fiir die Hofs-
telle sind ebenfalls die Erhaltung der dortigen Bausubstanz und deren behutsame Erweiterung ein vor-
rangiges Planungsziel.
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6.2.1 Sondergebiet ,Landwirtschaft mit Ferienwohnnutzung*

Mit der Ausweisung der Hofstelle als Sondergebiet im raumlichen Zusammenhang mit dem Camping-
platzgebiet soll der funktionierende Hofbetrieb planerisch festgeschrieben und mit den Interessen der
angrenzenden Nutzungsstrukturen zusammengefiligt werden. Vorgesehen ist, neben dem Erhalt der
landwirtschaftsbezogenen Aktivitaten, die Absicherung eines erganzenden Angebotes zu den traditio-
nellen Campingplatznutzungen durch Erholungsmdglichkeiten fiir Ferien auf dem Bauernhof. Mit der
gewahlten Konzeption fiir das Areal der Hofstelle beriicksichtigt die Planung den Strukturwandel in der
Landwirtschaft planungsrechtlich.

Innerhalb des Sondergebietes ,Landwirtschaft mit Ferienwohnnutzung” ist auf Bebauungsplan-
ebene zur Strukturierung des Baugebietes eine Nutzungszuweisung der einzelnen Nutzungen zu den
jeweiligen Baufenstern vorgesehen.

In dem zentralen Bereich der ehemaligen Hofstelle werden fiir die Betriebsgebaude, die den Uberwie-
genden Gebaudebestand der Wirtschaftsgebaude umfassen, Erweiterungspotenziale vorgesehen. Fir
die {ibrigen Gebéude sieht die nachfolgende verbindliche Bauleitplanung stark eingeschréankte Ent-
wicklungsmaglichkeit vor.

6.22  Sondergebiet ,Campingplatzgebiet*

Der iiberwiegende Bereich des Plangebietes wird fiir die Hauptnutzung der ,traditionellen® Camping-
platznutzung vorgesehen. Diese als Sondergebiet ,,Campingplatzgebiet” bezeichneten Flachen die-
nen vorrangig der Bereitstellung von Standplétzen fiir Zelte und Wohnwagen sowie schwerpunktmafig
der Nutzungen, die fiir den Betrieb und Unterhalt eines Campingplatzes notwendig sind. In der detaillier-
teren verbindlichen Bauleitplanung erfolgt eine Binnendifferenzierung zwischen den unterschiedlichen
Erholungsnutzungen, die Bestandteil der Campingplatzkonzeption sind.

Auf der vorliegenden Flachennutzungsplanebene hingegen werden die Erholungsnutzungen zusam-
mengefasst und als Sondergebiet ,Campingplatzgebiet dargestellt. Neben den Standplatzen fur
Wohnwagen und Zelten werden in diese Flachendarstellungen der tbergeordneten Flachennutzungs-
plan Ebene auch die Bereiche, die optional fiir Campingh&user und fiir Wohnmobile vorgesehen sind,
mit einbezogen.

Die neu geschaffene Mdglichkeit bietet, eingebunden in das Campingplatzgebiet ,Campinghauser®, die
rechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von festen Unterkiinften in bevorzugter Lage des Plange-
bietes. Diese Campinghauser sollen vornehmlich der Unterbringung von durchreisenden Gasten, die
{iber kein Zelt oder Wohnwagen verfligen oder sich die Zeit fiir deren Aufstellung sparen wollen, ange-
boten werden. Sie sind fiir kurzfristige Aufenthalte eines wechselnden Personenkreises konzipiert und
der Verwaltung des Campingplatzbetriebes untergeordnet.

In Zuordnung zu der iiberdrtlichen ErschlieRungsstrale beabsichtigt die Planung, mittels eines vorlagert
angeordneten Reisemobilplatzes, das Angebot zu schaffen, Durchreisenden auch auferhalb der Off-
nungszeiten einen Standplatz fiir den vorlibergehenden Aufenthalt anbieten zu kdnnen. Diese erweiter-
te Nutzung wird in den Campingplatz eingezogen werden, ohne dass die Campingplatznutzer in Ruhe-
zeiten zu beeintrachtigen. Konkrete Festsetzungen bezliglich des Reisemabilstandplatzes sind Gegen-
stand der nachfolgenden Bebauungsplanung.

6.3 Griinflachen

Grundsatzlich lassen sich die Griinflachen innerhalb des Plangebietes in fiinf Gruppen unterschiedlicher
Nutzungsschwerpunkte gliedern:
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- Griinflachen als Zeltplatznutzung

- Griinflachen innerhalb des Gewasserschutzstreifens fiir Erholungs- und Freizeitnutzung
- Griinflachen o6stlich des Grabenverlaufes fiir Spiel- und Sportzwecke

- Griinflachen eingebunden in den Campingplatz fiir die Spiel- und Sportflachen

- Grlnflachen als Biotope

Aufgrund der (ibergeordneten Bedeutung der Flachennutzungsplan wird jedoch auf die detaillierte Zu-
ordnung der Zweckbestimmungen zu den einzelnen Schwerpunktnutzungen verzichtet. Stattdessen
werden die Griinflichen zusammengefasst, um der Bebauungsplanung nicht vorzugreifen. In dem
Planwerk zur Bebauungsplanung werden konkrete und klar abgegrenzte Festsetzungen der speziellen
Nutzungszwecke manifestiert.

6.3.1 Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die gebietsinternen Biotope werden iibernommen und fliefen nachrichtlich in die Planung ein. Ergén-
zend zu dem Biotop innerhalb des Gewasserschutzstreifens wird ein zweites, bislang nicht in der Fla-
chennutzungsplanung dargestelltes Biotop, beriicksichtigt. Dieses Biotop umschliet eine Wasserflache
in Hofnahe und ist bislang weder auf Flachennutzungsplanebene noch auf Bebauungsplanebene mar-
kiert und mithin planerisch beachtet worden.

Weiterhin wird der Gewasserschutzstreifen zum Vierer See in der Planung nachrichtlich dargestelit.
Gleiches gilt fiir landseitige Grenze des FFH Gebietes 1828-392 ,Seen des mittleren Schwentine-
systems und Umgebung* und die raumliche Abgrenzung des EU-Vogelschutzgebietes.

6.4 Landschaftsplan / Bilanzierung

Der Landschaftsplan der Gemeinde Bosdorf weist die Campingplatzflache als Griinflache ,Freizeit und
Erholung" aus. Der Bereich der Hofstelle entspricht auf der Kennzeichnungsebene des Landschaftspla-
nes einer landwirtschaftlichen Flache bzw. dem AuRenbereich. Die Zielsetzung der 3. Flachennut-
zungsplanénderung entspricht iberwiegend den Inhalten des Landschaftsplanes. Lediglich in Bezug auf
die Hofstelle weicht die Plandarstellung des Landschaftsplanes von den Inhalten der vorliegenden Fla-
chennutzungsplananderung ab. Diese Abweichung fundiert jedoch ausschlieflich auf einem planungs-
rechtlichen Erfordernis des Baugesetzbuches und hat und keinen inhaltlichen Hintergrund, da auch die
Bauleitplanung an der Nutzung der Hofstelle kiinftig beibehalt.

Aufgrund der dortigen Bebauung ist rechtlich eine Beibehaltung der Aufienbereichsdarstellung nicht
sachgerecht. Um eine rechtssichere Position zu schaffen, wird der Bereich der Hofstelle nebst Umfeld
bestandskonform kiinftig als Sondergebiete fiir landwirtschaftliche und - untergeordnet - touristische
Zwecke dargestellt.

Zur Beurteilung der durch die Flacheninanspruchnahme planerisch vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft hat die Gemeinde Bésdorf eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erarbeitet, die im nachfolgenden
Umweltbericht detailliert dargelegt wird.

7. Verkehrliche ErschlieBung

7.1 AuRere ErschlieBung

Der Campingplatz Augstfelde befindet sich zwischen der Bundesstrale 76 und der Ortschaft Bosau und
wird {iber die Gemeindestralie an das iiberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.
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7.2 Innere Erschlieffung

Die innere ErschlieRung erfolgt tiber ein vorhandenes Straken- und Wegesystem. Die Verkehrskonzep-
tion orientiert sich am Bedarf von Einsatzfahrzeugen der Rettungskréfte und sichert somit die Erreich-
barkeit im Ungliicksfall.

7.3 Private Parkplatze

In Zuordnung zu der GemeindestraRe wird ein Besucherparkplatz angeboten, um den gebietsfremden
Verkehr aus dem Campingplatzgebiet fernzuhalten. Eine gesonderte Ausweisung der Verkehrsflache
erfolgt auf Flachennutzungsplanebene nicht.

8.  Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt entsprechend der Ausfiihrungen der Flachennut-
zungsplanneuaufstellung. Die planungsbedingt erforderlichen Kapazitdtsausweitungen sind sachge-
recht und in Abstimmung mit dem betroffenen Versorgungstrager auszufihren.

Die Stromversorgung erfolgt durch E.ON Hanse.

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt (iber Privatbrunnen des Campingplatzeigentiimers / Camping-
platzbetreibers.

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch den zentralen Anschluss an das Klarwerk in Plon; Betreiber ist
der Zweckverband Ostholstein. Das im Plangebiet anfallende Abwasser wird (ber eine Trennkanalisa-
tion der zentralen Abwasserbeseitigungsanlage in Plon zugeleitet.

Durch die Nutzung des Plangebietes ist keine Verunreinigung des Oberflachenwassers zu erwarten.
Das Regenwasser kann vor Ort versickern.

Die Miillentsorgung erfolgt durch die Abfallentsorgung des Kreises Plon (AKP).

Der Feuerschutz wird tber die Freiwillige Feuerwehr Bosdorf gewahrleistet.

9.  Wechselwirkungen

Um die Schutzwiirdigkeit des Campingplatzes zu gewahrleisten, wurden umfangreiche Untersuchungen
durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieser Betrachtung flieRen in die verbindliche Bauleitplanung ein. Die
konkreten Festsetzungen sowie neu zu ordnende Gebietsausweisungen sind Gegenstand des Bebau-
ungsplanes und werden in diesem grundsétzlich manifestiert.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes wird auf eine Regelung dieses Sachverhaltes verzichtet, da
mit dem gewahlten Losungsansatz sehr differenzierte Flachenfestsetzungen und Nutzungsstaffelungen
einhergehen, die auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht darstellbar sind.

Somit ist das Thema ,Larmschutz® beherrschbar und stellt keine diesbeziiglichen Hemmnisse im wei-
tern Bebauungsplanverfahren dar.
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10. Stddtebauliche Daten

Gebiet Einzelflache Gesamtfldache

Sondergebiet 168.060 m?
Camping

Sondergebiet, die der Erholung dienen 168.060 m?
(§ 10 BauNVO)

Sondergebiet 17.220 m?
Landwirtschaft

Sonstiges Sondergebiet 17.220 m?
(§ 11 BauNVO)

yerkehrsfléiche 6.478 m? 6.478 m?
Uberortliche Verkehrsflache
Strafle Bosau/B 76-

Griinfliche 38.470 m? 38.470 m?
Parkanlage, Spielplatz, Badestelle, Bootslager

Griinflache 14,817 m? 14.817 m?
-Sport- und Spielflache-

Griinfliche 2.790 m? 2.790 m?
-Parkanlage-

Griinfliche 3,370 m? 3.370 m?
-Biotop-

Griinflache 7.351 m? 7.351 m?
-Zeltwiese/ Zeltplatz-

Wasserflache 5.505 m? 5.505 m?
-Biotop-

Gesamtflache: 264.061 m?

11. Kosten

Samtliche Kosten, die im Zusammenhang mit der Aufstellung der 3. Flachennutzungsplananderung der
Gemeinde Bosdorf entstehen, werden von dem Eigentiimer und Betreiber des Campingplatzes (iber-
nommen.
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3. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Bdsdorf Umwelthericht

Teil Il: Umweltbericht

12.  Einleitung

Mit Aufstellung der 3. Flachennutzungsplananderung und der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
der Gemeinde Bésdorf werden die bauleitplanerischen Voraussetzungen zur stadtebaulichen Ordnung
des Campingplatzes in Augstfelde geschaffen. Neustrukturierungen und erforderliche Modernisierungen
kénnen auf Grundlage der bestehenden Rechtslage des Ursprungsbebauungsplanes und der nachfol-
genden Anderungsplanungen nicht oder nicht in dem erforderlichen Umfang vollzogen werden. Eben-
falls sind funktionale Anpassungen in der angrenzenden landwirtschaftlichen Hofstelle erforderlich, da
fiir diesen Bereich bislang die baurechtlichen Bestimmungen im Auflenbereich gelten.

In der Anderungsplanung werden die Vorgaben der Zelt- und Campingplatzverordnung sowie des Lan-
desnaturschutzgesetzes planerisch umgesetzt und die Vereinbarkeit mit anderen Rechtsvorschriften
hergestellt.

Im vorliegenden Umweltbericht werden alle umweltrelevanten Daten zusammengestellt. Mogliche Ein-
griffe in Natur und Landschaft sowie entsprechende MaRnahmen zur Vermeidung und / oder Minderung
werden aufgezeigt. Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Erganzend zu dem Umweltbericht enthlt die Begriindung zur Fla-
chennutzungsplananderung einen gesonderten Absatz, der die Eingriff-Ausgleichs-Problematik separat
beleuchtet.

Die landschaftsplanerischen Zielvorstellungen kénnen unmittelbar in den Bebauungsplan einflieften und
neben den stadtebaulichen Festsetzungen als bindende Rechtsvorschriften Eingang in die Bauleitpla-
nung finden.

Das Plangebiet ist durch die besondere naturrdumliche Lage am Vierer See gekennzeichnet. Der See
ist ein international unter Schutz stehendes Gebiet, fiir das ein Verschlechterungsverbot gilt. Im Rah-
men einer FFH-Vorpriifung ist die Vertraglichkeit mit den Schutzzielen des unmittelbar angrenzenden
Schutzgebietes zu priifen. Dieser Priifvorgang ist der Begriindung zur Bebauungsplananderung beige-
fiigt. Im Rahmen der gesetzlichen Mdglichkeiten zur Abschichtungsregelung des § 2 Abs. 12 BauGB,
nach der Mehrfachpriifungen vermieten werden sollen, wird im Zusammenhang mit der Erarbeitung der
Begriindung zur Flachennutzungsplananderung auf eine Wiederholung dieser Untersuchung verzichtet
und stattdessen auf lediglich auf diese verwiesen.

121  Inhalt und Ziele der Planung

Um die rechtlichen Rahmenbedingungen fiir die in {ibergeordneten Planvorgaben empfohlene Quali-
titssicherung und -steigerung des Campingplatzes zu schaffen, wird vorliegende Anderungsplanung
des Campingplatzes Augstfelde, unter Einbeziehung der rdumlich und auch funktional zugeordneten
Hofstelle, aufgestellt. Die allgemeinen Planungsziele sind die rechtliche Sicherung mit Uberpriifung der
einzelnen Nutzungszuweisungen der bestehenden Teilflachen des Campingplatzes und der Gebaude.
Zudem soll eine behutsame nutzeroptimierte Innenentwicklung des Campingplatzes und der Hofstelle
ermdglicht werden. Dazu ist eine Anpassung bzw. die Ausweisung neuer Baufelder notwendig.

Zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen, die eine Umsetzung der oben genannten

Planungsziele zulassen, werden in der Anderungsplanung zum Bebauungsplan die dazu erforderlichen
Nutzungszuweisungen bzw. Gebietsausweisungen mit entsprechenden Baugrenzen vorgenommen.
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3. Flachennutzungsplanénderung der Gemeinde Bosdarf Umweltbericht

12.2  Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Flachennutzungsplananderung

12.21  Angaben zum Standort

Das bislang als Campingplatz genutzte Areal wird als in der gednderten Fldchennutzungsplanung diffe-
renziert als ,Sondergebiet, das der Erholung dient‘ (§ 10 BauNVO) und als ,Sonstiges Sondergebiet” —
Landwirtschaft — (§ 11 BauNVO) dargestellt. Eine derart konkrete Gebietsdarstellung, die abweichend
von dem Terminus der BauNVO fiir Fldchennutzungsplane eine Gebietsdarstellung anstelle einer Fla-
chendarstellung wahlt, begriindet sich aus der konkreten Einzelfallsituation. Diese ist gepragt durch das
Nebeneinander von Erholungsnutzung und landwirtschaftlich geprégter Nutzung.

Den {iberwiegenden Flachenanteil nimmt die Ausweisung des ,Sondergebietes, das der Erholung dient
-Campingplatzgebiet-* ein. Eingebunden in diese Flachendarstellung nach § 10 BauNVO werden ge-
sonderte Flachen fiir ,Campinghiitten und ,Wohnmobile“. Eine konkrete Gliederung der Erholungsnut-
zung erfolgt auf der nachgestellten Bebauungsplanebene. Im Rahmen der Flachennutzungsplanpla-
nung erfolgt eine raumliche Zusammenfassung der Erholungsnutzungen zu einer gebietsiibergreifen-
den Flachendarstellung.

Eine gesonderte Ausweisung erfolgt fiir den Bereich der Hofstelle nebst Umgriff. Diese Flachen werden
als Sonstiges Sondergebiet Landwirtschaft dargestellt. Innerhalb dieses Bereiches wird die klassische
AuRenbereichsnutzung ,Landwirtschaft’. Neben dem Erhalt der landwirtschaftlichen Hofstelle sind dort
untergeordnet zur Landwirtschaft touristische Nutzungen integriert, die sich mit der Hofstelle vereinba-
ren lassen. Inshesondere wird die Méglichkeit angeboten, dass die Alteigentiimer ansassig bleiben und
diese Wohnnutzung durch die touristisch orientierte Wohnnutzung von Ferienwohnungen im Sinne von
,Ferien auf dem Bauernhof* erhalten bleiben konnen.

Mit der planerischen Sicherung der landwirtschaftiichen Hofstelle nebst Umland als Sonstiges Sonder-
gebiet ,Landwirtschaftlich* erfolgt fiir die Hofstelle und deren Umfeld die Ausweisung eines Sonstigen
Sondergebietes gemaf § 11 BauNVO.

Die verbindliche Bauleitplanung sieht eine konkrete Zuordnung der einzelnen Nutzung zu den dort fest-
gesetzten Baufenstern vor und gliedert auf diese Weise das Sonstige Sondergebiet in unterschiedliche
Nutzungsschwerpunkte.

Innerhalb des Plangebietes der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes sind vornehmlich im Randbe-
reich des Plangebietes Griinflachen unterschiedlicher Zweckbestimmung abgegrenzt. Norddstlich des
Campingplatzgebietes ist auf bisher landwirtschaftlich genutzter Flache eine Sport- und Spielflache
geplant, die als raumliche Erweiterung der innerhalb des jetzigen Campingplatzes zu knapp bemesse-
nen Spiel- und Sportanlagen dienen soll.
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Die Griinflachen innerhalb des 50-m-Schutzstreifens an Gewassern entlang des Vierer Sees sind ent-
sprechend der Festsetzungen der Ursprungsplanung bzw. der derzeitigen Nutzung mit unterschiedli-
chen, vomehmlich touristisch orientierten Zweckbestimmungen belegt. Eine detaillierte Parzellierung
dieser Flachen erfolgt maRstabsbedingt auf der Ebene des konkreten Bebauungsplanes. Auf der Fla-
chennutzungsplaneben werden die Griinflichen mit Ausnahme einer schiitzenswerten Biotopfflache
zusammengefasst.

Die beiden plangebietsintern bestehenden Biotopflachen werden gesondert hervorgehoben und nach-
richtlich tibernommen.

12.2.2  Artund Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Das Sondergebiet ,Campingplatzgebiet* nimmt eine GesamtgréRe von ca. 17,6 ha ein. Eingebunden in
diese Flache sind die Flachen fiir das Aufstellen von ,Campinghtitten” und ein weiterer Bereich, speziell
fiir das Aufstellen von Wohnmobilen.

Die maximal mdgliche Anzahl der Standplatze innerhalb der fiir die Campingnutzung vorgesehenen
Sondergebietsflachen basiert auf den genehmigten Bestand und den rechtlichen Rahmenbedingungen
der Zelt- und Campingplatzverordnung, unter Abgleich der ortlichen Bestandssituation. Das Maf} der
baulichen Nutzung fiir das Campingplatzgebiet wird auf maximal 700 Standplétze begrenzt. Die Nut-
zungen innerhalb der Bereiche fiir Wohnmobile und Campinghiitten werden gesondert geregt.

Bei der Darstellung von Verkehrsflachen beschrankt sich die Planung auf die Lage der iberdrtlichen
Hauptverkehrsstrafe zwischen Bosau und der B 76. Somit wird dokumentiert, dass das Plangebiet
gesichert erschlossen ist. Innerhalb der Sondergebiete verzichtet die Planung auf die Darstellung der
Verkehrsflachen maRstabsbedingt und um den Betreiber eine gréftmagliche Flexibilitét zu ermoglichen.
Die internen Haupterschliefungswege sind Bestandteil der verbindlichen Bauleitplanung. Dort werden
die bestehenden HaupterschlieBungswege lagegenau festgesetzt,

Die Verkehrsfiihrung und Gliederung des Plangebiets erfolgt Bestandorientierung und fligt sich in ein
Brandschutzkonzept fiir den Campingplatz ein. Gegebenenfalls ergeben sich aus Griinden des Brand-
schutzes Anderungen / Korrekturen der Verkehrsflachen, die im weiteren Planverfahren zu berticksich-
tigen sind.

Uberplant wird insgesamt eine Flache von ca. 26 ha. Kern der Planung ist der seit fast 50 Jahren be-
stehende Campingplatz und kombiniert mit der Sicherung der Hofstelle, die als Keimzelle des Cam-
pingplatzbetriebes anzusehen und zu beurteilen ist.

12.2.3  Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung

Fiir die Belange des Umweltschutzes ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten sind. Im Umweltbericht sind insbesondere die Auswirkungen auf Menschen, Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und biologi-
sche Vielfalt zu bewerten. Darauf aufbauend werden MaRnahmen und Festsetzungen getroffen, die
Eingriffe in Natur und Landschaft verhindern und bei unvermeidbaren Eingriffen die Folgen minimieren
konnen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft sind aufzuzeigen und als Grund-
lage fiir den erforderlichen Ausgleich heranzuziehen. Die in diesem Zusammenhang zu betrachtete
Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung wird nachfolgend eingehend dargelegt.
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3. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Bésdorf Umweltbericht

A, Fachgesetze

Nachfolgend aufgefiihrte Richtlinien, Gesetze, Verordnungen und Erlasse sind fiir die Abarbeitung des

vorliegenden Umweltberichtes zu beachten:

— Baugesetzbuch (BauGB

— Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG)

— Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

— Richtlinie 92/43/EWG Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie NATURA 2000

— Landesverordnung (iber Camping- und Wochenendplatze

— Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Fors-
ten (iber das Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht

Das novellierte BauGB integriert die umweltbezogenen Anforderungen des Gemeinschaftsrechts im
Bereich der Bauleitplanung mit dem Ziel, die planungsrechtlichen Verfahrensschritte auf hohem Um-
weltschutzniveau zu vereinheitlichen und zu starken. So ist fiir die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltpriifung durchzufiihren. Hier sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu
ermitteln, beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriin-
dung und wird der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zuganglich gemacht.

Die naturschutzrechtlichen Bestimmungen zur Eingriffsregelung finden sich im § 14 ff des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) sowie in den §§ 8 bis 11 des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG). Die
im LNatSchG verankerten Rechtsvorschriften zum Zelten und Aufstellen von beweglichen Unterkiinten
finden sich im § 37 LNatSchG. Des Weiteren sind die Vorschriften zum Schutzstreifen an Gewassern
nach § 35 LNatSchG anzuwenden.

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestand-
teile des Naturhaushalts in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. lhre
Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und
qqf. wiederherzustellen. Fiir die Bauleitplanung ist insbesondere der § 44 BNatSchG bezlglich des
Artenschutzes zu beachten. Des Weiteren finden sich die naturschutzrechtlichen Bestimmungen zur
Eingriffsregelung im § 14 ff des BNatSchG. In dem Plangebiet ist, nach Auswertung der Bestandssitua-
tion sowie durch die mit der Planung vorbereitenden Anderungspotenziale, keine Betroffenheit des Ar-
tenschutzes vorzufinden.

Der unmittelbar an das Plangebiet angrenzende Vierer See ist Bestandteil des Schutzgebietsnetzes
NATURA 2000. Es gilt das sogenannte Verschlechterungsverbot. Das hei3t, dass der jetzige Zustand
des Schutzgebietes zu erhalten ist. Landwirtschaftliche, fischereiwirtschaftliche und forstwirtschaftiiche
Nutzung sowie die Unterhaltung an Gewassemn bleiben wie bisher mdglich. Wirkt sich eine geanderte
oder intensive Nutzung nicht nachteilig auf das Ziel aus, diesen Lebensraum mit seinen charakteristi-
schen Arten zu erhalten, ist sie auch weiterhin zulassig. Neue Vorhaben oder MaRnahmen, die ein NA-
TURA 2000 — Gebiet erheblich beeintrachtigen kdnnen, missen einer Vertraglichkeitspriifung nach § 34
BNatSchG bzw. nach § 25 LNatSchG unterzogen werden. Vor der Zulassung oder Durchfiihrung von
Vorhaben oder MaRnahmen ist zu (iberpriifen, ob sie mit den Erhaltungszielen des Gebietes vereinbar
sind.

In der Anlage zur Bebauungsplananderung (Teil Il. Umweltbericht) erfolgt dazu die {berschlagige Pri-
fung geman § 34 BNatSchG und § 25 LNatSchG (FFH-Vorprifung).
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3. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Bésdorf Umweltbericht

In der Camping- und Wochenendplatzverordnung vom 01.08.2010 sind fiir den Umweltbericht ins-
besondere die begrifflichen Definitionen und die Aussagen zur Griinausstattung und zum Camping-
platzbetrieb zu beachten.

B. FACHPLANUNGEN

An (ibergeordneten bzw. das konkrete Plangebiet betreffenden Schutzbestimmungen, Verordnungen
und Planungen mit umwelt- und naturschutzrelevanten Ausfiihrungen sind fir die Anderungsplanung
folgende Werke zu beachten:

— Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (MUNF, 1999)

Regionalplan Planungsraum IIl (MLR, Gesamtfortschreibung 2000)

Landschaftsranmenplan Planungsraum Il (MUNF)

Flachennutzungsplan der Gemeinde Bosdorf

Landschaftsplan der Gemeinde Bdsdorf

|

|

Im Folgenden werden nur auf die landesplanerischen Fachplanungen ausgewertet. Auf die Aussagen
der Gbergeordneten raumordnerischen Planwerke (Landesraumordnungsplan, Regionalplan und Fla-
chennutzungsplan) wurde bereits im Teil 1 der Begriindung Bezug genommen.

13. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

13.1  Bestandsaufnahme des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden auf das
jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen
gegentiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Beriicksichtigung im Zuge der planeri-
schen Uberlegungen zu geben.

13.2  Betrachtung der Schutzgiiter

13.2.1  Schutzgutes Tiere und Pflanzen

Bei der Betrachtung der Standplatze auf dem Campingplatz ist festzustellen, dass der Boden seine
Eigenschaft als Lebensraum fiir Pflanze und Tier weitgehend verloren hat.

Neben den Hauptnutzungen durch die Standplétze fiir Zelte- und Wohnwagen kommen nachfolgend
genannte Nutzungstypen vor:
o Rasen- bzw. Wiesenflachen auRerhalb der Standplatze mit Intensivnutzungen (Liegewiese,
Strand, Spielplatz, Bootslagerung)
o Geholzflachen mit vorwiegend heimischen Gehdlzbestand / Einzelbaume
e (Graben

Im Bereich der Hofstelle dominieren innerhalb der nicht iiberbauten Flachenanteile Arbeits- und Hoffla-
chen, Weideland sowie gartnerisch genutzte Griinflachen.
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3. Flachennutzungsplanénderung der Gemeinde Bosdorf Umweltbericht

Mit dem Kleingewasser und einem verschilften Nassbereich im Norden des Campingplatzes befinden
sich zwei nach § 21 LNatSchG geschiitzte Biotopflachen im Plangebiet. Dariiber hinaus befindet sich
eingebunden in die Campingplatzflachen eine Gehdlzreihe als ehemaliger Knick. Dies unterliegt eben-
falls den gesetzlichen Schutzbestimmungen des Landesnaturschutzgesetzes.

Hoherwertige Strukturen finden sich vor allem entlang des Ufers, in lbrigen Randbereichen und als
gliedernde Elemente auch auf dem Platz. Dazu gehdren:
e die flachig entwickelten Gehélzflachen im Randbereich mit unverzichtbaren abschirmenden
Funktionen,
e das Kleingewasser mit dem umgebenden Gehélzbestand,
o die verschilfte Gelandesenke am Vierer See,
o das Verbandsgewasser 1.35.1 mit den angrenzenden Griin- und Gehélzflachen mit wichtiger
lokaler Biotopverbund- und Gliederungsfunktion und vor allem der
e Uferstreifen auf gesamter Lange des Plangebietes, der trotz der durchgangig vorhandenen
Nutzungen wichtige Pufferfunktionen zum Vierer See erfillt.

In der Gesamtbetrachtung ist ein innerértlicher Freiraum betroffen, der mit Ausnahme des Uferstreifens
entlang des Vierer Sees und der geschiitzten Biotopflachen kaum Bedeutung fiir Arten- und Lebens-
gemeinschaften hat. Wenngleich einige Platzquartiere geringe Versiegelungsgrade aufweisen, der Frei-
flachenanteil erndht ist, auch einige natumahe Heckenfragmente einzelne Platzsituationen gliedern und
einigen Tierarten Riickzugsméglichkeiten bieten, so ist der Stér- und Beeintrachtigungsgrad insgesamt
so gravierend, dass kaum oder nur mit Einschrankung Lebensraumfunktionen fiir Pflanze und Tier er-
fiillt werden konnen. Mit dem Vorkommen besonders geschiitzter Arten gem. § 44 BNatSchG ist auf-
grund der intensiven Nutzung nicht zu rechnen.

Beziiglich der Bedeutung und der mdglichen Auswirkungen auf angrenzenden NATURA 2000-
Schutzgebiete enthlt die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 5, 4. Anderung umfangreiche Ausfiih-
rungen.

13.2.2  Schutzgut Mensch

Das Plangebiet ist durch unterschiedlich intensiv genutzte gewerblich und touristisch genutzte bebaute
Flachen und Freiflichen gepragt. Ein Spannungsfeld besteht derzeit in den Bereich, in dem die gewerb-
liche Nutzung der Hofstelle mit der Erholungsnutzung des Campingplatzes zusammentrifft. Zur Beurtei-
lung der dortigen Situation wurde, erganzend zu der Bauleitplanung, eine gutachtliche Betrachtung
eines Schallgutachters vorgenommen. Mit den gewahiten Planungshalten, insbesondere den Inhalten
der im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplananderung, werden die Nutzungen klar gegliedert,
sodass planerisch eine Bewéltigung der Schallimmissionsproblematik aufgezeigt wird.

Ein Verzicht auf die Ubernahmen der Campingplatznutzung in die Planung ist, ebenso wie ein Verzicht
auf die Darstellung der Hofstelle abzulehnen. Mit der gewahlten Plandarstellung, in der Kombination mit
Festsetzungsprofil der Bebauungsplananderung, konnte ein Kompromiss zum Erhalt beider Nutzungs-
schwerpunkte erzielt werden.
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3. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Bosdorf Umweltbericht

13.2.3  Schutzgut Boden

Besondere Betroffenheiten zum Schutzgut Boden sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwar-
ten. Denn durch die bereits vorhandene intensive Nutzung und flichenhafte Uberpragung des Gelandes
sind die natiirlichen Bodenfunktionen fast flichenhaft erheblich gestort bzw. im Bereich der tberbauten
oder anderweitig befestigten Flachen vollstandig unterbunden.

Geowissenschaftlich schiitzenswerte Objekte sind nicht zu erwarten.

Es liegen zum Zeitpunkt der Aufstellung der Flachennutzungsplan&nderung keine Hinweise auf schadli-
che Bodenveranderungen vor, die eine Kennzeichnungspflicht begriinden.

13.24  Schutzgut Wasser

Aufgrund der landschafts- und naturrdumlichen Einordnung und der unmittelbaren Anbindung an den
Vierer See ergeben sich bezliglich des Schutzgutes Wasser und hier insbesondere zum Kompartiment
Oberflachenwasser Betroffenheiten, die ein besonders behutsames Planen im moglichen Einwirkungs-
bereich des Sees erfordem. Auch ist sicherzustellen, dass durch die Planung keine schadigen Einwir-
kungen auf das Verbandsgewasser hervorgerufen werden.

13.25  Schutzgutes Luft und Klima

Beziiglich des Schutzqutes Luft und Klima kann das Lokalklima durch den unmittelbar angrenzenden
Vierer See (iberpragt werden. Daneben bestimmen landseitige Einflussfaktoren, wie Relief und Nut-
zungsstruktur das Kleinklima. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen sind auch beziiglich der klein- bzw.
bioklimatischen Wohlfahrtswirkungen zu erhalten.

13.2.6  Schutzgut Landschaftsbild

Das Schutzqut Landschaftsbild wird durch die natiirlichen, anthropogen geschaffenen und gewachse-
nen Landschaftsstrukturen im Planungsraum gepragt. Landschaftsbestimmend, das Orts- und Land-
schaftshild sowie die landschaftsgebundene Erholung mafRgeblich prégend ist der nahe Vierer See.

Das Erscheinungsbild des Campingplatzgebietes ist durch eine duBerst Kleinteilige Nutzungsstruktur
gepragt.

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern sowie Wechselwir-
kungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgiitern zu
betrachten.

Eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstérkende Kumulationswirkungen ist
nicht zu erwarten.

13.3  Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der Bauleit-
plane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Im Besonderen sind auf der
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3. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Bdsdorf Umweltbericht

Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs.1
BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen und Aussagen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln.

Schutzgut Mensch

Die vorliegende Planung umfasst zwei Schwerpunktbereiche, den Schwerpunktbereich der Erholungs-
nutzung, der den Kembereich der Planung, das Campingplatzgeldnde, umschlieft, und den Schwer-
punktbereich Landwirtschaft mit untergeordneter touristischer Nutzung.

Mit der Bauleitplanung (Flachennutzungsplananderung und Bebauungsplananderung) werden die pla-
nerischen Voraussetzungen zur maRvollen Ausweitung der Campingplatznutzung geschaffen. Weiterhin
werden die rechtlichen Rahmenbedingungen zur Neuordnung des tangierenden Nebeneinanders zwi-
schen der touristischen Sondergebietsnutzung und der landwirtschaftlichen Sondergebietsnutzung,
geschaffen.

Mit der Uberplanung des Campingplatzes erfolgen insbesondere Auswirkungen auf die Schutzgiiter
Landschaft, Boden, Wasser sowie Pflanzen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch hat die Planung, insbesondere in dem Bereich der Hofstelle
nebst Umwelt. Die dort bestehenden Wechselwirkungen zwischen der Erholungsnutzung und der land-
wirtschaftlichen Nutzung werden ausfiihrlich in der Begriindung zum Bebauungsplan analysiert. Im Er-
gebnis wird nach Abwégung der unterschiedlichen Beur’teﬂungskrltenen wird eine raumliche Trennung
zwischen diesen beiden Nutzungen konzipiert und ein Ubergangsbereich zur temporéren Camping-
platznutzung neu geschaffen.

Mit diesen MaRnahmen bewirkt die vorliegende Planung eine deutliche Verbesserung gegeniiber die-
sem jetzigen Status quo. Es werden sowohl die planerischen Voraussetzungen zum Erhalt der Hofstelle
als auch fiir die langfristige Sicherung des Campingplatzstandortes, in Verbindung mit den dort wiin-
schenswerten qualitatsverbessernden Malnahmen, erzielt.

Schutzqut Tiere und Pflanzen

Grundsatzlich ist die Uberplanung eines bestehenden Campingplatzes einer Inanspruchnahme einer
diesbeziiglich bislang nicht genutzten Flache vorzuziehen, sodass die Standortwahl hinsichtlich aller
Schutzgliter als eingriffsmindernd anzusehen ist. Vor allem die Lebensraumfunktionen fiir Tiere und
Pflanzen sind bereits durch die intensiven Nutzungen auf der Flache und die gravierenden Storfaktoren
erheblich gemindert. Es ist allerdings sicherzustellen, dass auf dem Campingplatz keine Nutzungen
bzw. Einrichtungen etabliert werden, die den Lebensraum des Vierer Sees nachteilig beeinflussen
kdnnten. So sind alle zuséatzlichen, nicht durch bereits bestehende Genehmigungen abgedeckte was-
serseitige Freizeitnutzungen, die offensichtlich nicht mit dem Schutzzweck des Vierer Sees vereinbar
sind, abzulehnen.

Die Erweiterung des Platzes zur Anlage eines Spiel-, Sport- und Bolzplatzes ist aufgrund der Tatsache,
dass ausschlieRlich intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache in Anspruch genommen wird, innerhalb
dieser Schutzgutbetrachtung relativ unkritisch zu sehen, vorausgesetzt mittelbare Stérwirkungen auf
den angrenzenden Grabenlauf bzw. auf den Uferabschnitt des Vierer Sees kdnnen durch geeignete
Mafnahmen (Anpflanzungen / wirksame Abgrenzungen durch Z&une) vermieden werden.

Der 50-m-Schutzstreifen entlang des Vierer Sees wird durchgangig eingehalten. Damit ist die Riick-
nahme einiger Standplatzflachen verbunden, was trotz der zugelassenen Nutzungen grundsatzlich die
Lebensraumfunktion des Uferbereichs vergrofert und die Pufferfunktion starkt. Die im Grinstreifen
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zugelassenen Nutzungen schreiben vorwiegend den rechtlich abgesicherten Bestand des Ursprungs-
planes fest. Zusatzliche Stérwirkungen sind somit ausgeschlossen.

Die hdherwertigen Griinstrukturen im Plangebiet kdnnen erhalten werden, da keine gravierenden Ande-
rungen bezliglich Platzquartiere und InternerschlieBung vorgesehen sind. Ergénzungen des Geholzbe-
standes sind vornehmlich im Uferbereich des Vierer Sees und zur weiteren Durchgriinung des Cam-
pingplatzes innerhalb der ausgewiesenen Sondergebiete vorzusehen.

Schutzqut Boden .
Die zusatzliche Flachenversiegelung kann gering gehalten werden, da die mégliche Uberbauung sich

vorrangig auf bauliche Erweiterungsmoglichkeiten bestehender Gebéude beschrénkt. Neue Baukorper
sollen nur dort zugelassen werden, wo die Errichtung neuer Geb&ude unabdingbar zur Qualitatssiche-
rung bzw. -steigerung erforderlich ist. In Anspruch genommen werden ausschlieBlich Flachen, die be-
reits als Standplatze genutzt wurden und wo beziglich des Schutzgutes Boden bereits Vorbelastungen
zu bewerten sind.

In den festgesetzten Griinflichen am Vierer See werden {iber den Riickbau von campingplatzzugehori-
gen Nutzungen und den damit einhergehenden Bodenentsiegelungen wieder Bodenfunktionen mit Ein-
schrankung erfiillt werden konnen.

Schutzgut Wasser
Analog zum Bodenschutz sind die dort aufgefiihrten eingriffsmindernden Mafnahmen auch hinsichtlich
des Schutzgutes Bodenwasser bedeutsam.

Das Verbandsgewasser bleibt unangetastet, sodass die Vorflutfunktion unverandert bestehen bleibt.
Gegebenenfalls kénnen weitere MaRnahmen zur Optimierung der Lebensraumfunktion des Gewassers
formuliert werden.

Die durchgangige Einhaltung des 50-m-Schutzstreifens entlang des Vierer Sees wird den Nutzungs-
druck auf das Gewasser mindern.

Schutzgut Klima / Luft
Die iiberbaubaren Grundflachen so gering bemessen, dass keine weiteren Negativwirkungen hinsicht-
lich dieses Schutzgutes zu bewerten waren.

Schutzgut Landschaft

Mit der Uberplanung werden die grundsétzlichen Voraussetzungen fiir eine geregelte stadtebauliche
und freiraumplanerische Ordnung des Campingplatzes geschaffen. Visuell wahrehmbare Veranderun-
gen, die das Landschaftsbild positiv oder negativ beeinflussen, sind nicht einzuschatzen.

13.4  MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Mégliche MaBnahmen zur Eingriffsminderung wurden im o. g. Punkt aufgezeigt. Die rechtliche Absiche-
rung dieser MaRnahmen muss durch Aufnahme in die textlichen Festsetzungen im Teil B des Bebau-
ungsplanes erfolgen.
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Eingriffsrelevante Nutzungsanderungen werden in der nachfolgenden Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
konkret dargelegt.

13.,5  Alternativenuntersuchung

In Anbetracht der Tatsache, dass es bei der vorliegenden Planung vorrangig um die stidtebauliche
Ordnung und baurechtliche Absicherung bestehender Nutzungen geht, sind Alternativenpriifungen zur
grundsétzlichen Standortwahl entbehrlich. Zur Verbesserung der umweltrelevanten Belange innerhalb
des Campingplatzgebiete wurden einzelne eingriffsschwere Nutzungszuweisungen innerhalb des Plan-
geltungsbereiches durch veranderte Standortzuweisungen auf vertraglichere Standorte untersucht,
sodass nach Umsetzung der Planung insbesondere am Ufer entlang des Vierer Sees ein verstarkter
Schutz der Schutzgiiter erzielt werden kann.

14.  Zusatzliche Angaben

Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung sind aufgrund der gegenwartigen und plane-
risch auch fiir die Zukunft abgesicherten intensiven Erholungsnutzung, keine besonderen Mafnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt worden, deren Um-
setzung zu Uberwachen ware.

Lediglich entlang der &stlichen Geltungsbereichsgrenze zwischen der freien Landschaft, mit der dort
praktizierenden landwirtschaftlichen Nutzung, und der Griinfldche ,Sport- und Spielplatz” sieht die ver-
bindliche Bauleitplanung die Ausweisung einer neu anzulegenden MaRnahmenflache vor. Da die dorti-
ge Nutzung als Trennstreifen der natiirlichen Sukzession (iberlassen werden soll, sind auch dort keinen
Monitoring-MaRnahmen erforderlich. Auf die Darstellung dieser Randbegriindung wird mafstabsbeding
auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung verzichtet.

In dem Bereich der Hofstelle und deren rdumlichen Umfeld sind planerisch keine Manahmen konzep-
tioniert, die eine Absicherung bzw. Uberpriifung durch Controlling-Manahmen bedingen.

Notwendige Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen wurden durch Umsetzung der Inhalte der Flachennut-
zungsplananderung nicht vorbereitet.

141 Zusammenfassung

Mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die bauleitplanerischen Voraussetzungen zur
Neuordnung des Campingplatzes Augstfelde und der angrenzenden Hofstelle vorbereitet.

Ziel der Bauleitplanung ist es, die Planungsabsichten fiir den Campingplatzbetrieb und fiir die Hofstelle
zusammenzufiihren. Neben dem Erhalt der Hofstelle sollen dort in bewahrter Weise kiinftig weiterhin
_Ferien auf dem Bauemhof" als ergénzendes Nutzungsangebot zu Campingplatzstrukturen angeboten
werden.

Mit der vorliegenden Planung wird planerisch eine gezielte Gliederung des Campingplatzgebietes in
zwei Sondergebiete mit unterschiedlicher Schwerpunktnutzung sowie eine interne Neuordnung des
Hofstellenareals konzipiert.

Zwischen den landwirtschaftiichen Betrieb und dem Campingplatz wird eine Ubergangszone auf der
Flache des Campingplatzes geschaffen, die mit einer eingeschrénkten Inanspruchnahme fiir Camper
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belegt wird. Die rdumliche Bemessung der Ubergangszone orientiert sich an den schalltechnischen
Untersuchungen, die beziiglich der Emissionen durch die Aktivitaten auf der Hofstelle erstellt wurde.

Mit Ausnahme des ufernahen Griinstreifens sowie der als Biotope festgesetzten Grinflachen und Ge-
wasserbereiche und der neu in die Planung einbezogenen Griinflachen fiir Zelte sowie fiir Sport- und
Spielflachen, wird das Plangebiet untergliedert in ein Sondergebiet, das der Erholung dient und eine
Sonstiges Sondergebiet , Landwirtschaft” dargestellt.

Uberplant wird ein aus naturschutzfachlicher Sicht vorbelastet einzustufender Landschaftsausschnitt, da
die festgesetzten Nutzungen weitgehend bestandsorientierten Charakter haben und gebietsintern neu
geordnet werden. Bei dieser Einschatzung bildet die dstlich des Bachlaufes eine Besonderheit. Dort
werden bislang landwirtschaftlich genutzte Flachen durch die kiinftige Flacheninanspruchnahme als
Griinflachen dkologisch aufgewertet. Auch die kiinftige Zeltplatzfiache erfahrt durch die Neuausweisung
gegeniiber der bisherigen planerischen Zielvorstellung dort Klérteiche zu errichten eine umweltscho-
nendere Nutzung.

Ausgleichspflichtige Eingriffstatbestdnde werden in der nachfolgenden Analyse der Naturschutzrechtii-
che Eingriffs- und Ausgleichregelung ausgewertet.
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Teil lll: Eingriffs- und Ausgleichsbewertung

15.  Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichregelung

15.1  Allgemeines

Inhalt und Methodik zur Herleitung des Ausgleichs orientieren sich an den “Hinweisen zur Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” in dem Gemeinsamen Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten iber das Verhéltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht vom 3. Juli 1998 sowie an dem Formblatt zur
,Emittlung der Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung" (Kompensation). Zur Bewer-
tung und 8kologischen Einordnung der Flachen werden diese nach Wertigkeiten eingestuft. Die Erarbei-
tung der Eingriffs-Ausgleichs-Flachen erfolgt in enger Orientierung an den o. g. Erlass.

15.2  Priifung der Eingriffsrelevanz

Zur Ermittlung der Eingriffsrelevanz muss zunachst grundsétzlich gepriift werden, ob durch die vorlie-
gende Planung Eingriffe in Natur- und Landschaft zu erwarten sind,

Eingriffe aufgrund eines Flachennutzungsplanes bzw. dessen Anderung sind regelmaRig zu erwarten,
wenn dieser Plan neue Bauflachen darstellt, die bislang einer anderen Nutzung vorbehalten waren.

15.3  Rahmenbedingungen zur Eingriffsbewertung

156.3.1  Bewertungsmethodik

Um Entscheidungen (ber die Ausgleichssituation treffen zu kénnen, bedarf es der Bestandsaufnahme
und der Bestandsbewertung von Natur und Landschaft im Plangebiet. Die Inhalte des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes und des festgestellten Landschaftsplanes flieRen in diese Analyse ein.

15.3.2  Inhalte des Flachennutzungsplanes vom 27.02.1999, 3. Anderung

In dem derzeit wirksamen Flachennutzungsplan wird der Campingplatz als ,Griinflache Zeltplatz* dar-
gestellt. Gleiches gilt fiir die Gewasserschutzzone zum Vierer See. Auch diese ist in der Flachennut-
zungsplandarstellung als ,Zeltplatz* abgebildet. Fir die Hofstelle erfolgte keine gesonderte Darstellung
als Baufliche. Basierend auf der traditionellen Nutzung wurde die Hofstelle nebst Umgriff bislang der
JFlache fiir die Landwirtschaft" rdumlich zugeordnet.

Die Flache dstlich des Baulaufes wurde ebenfalls als ,Flache fiir die Landwirtschaft” dargestellt. Dieser
Bereich wurde mit in die Planung einbezogen und wird kiinftig zur ,Grinflache Sport- und Spielplatz”.
Als Biotopflache war in der rechtswirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes lediglich ein Bereich
im nordlichen Plangebiet angrenzend an den Vierer See dargestellt.

15.4  Eingriffsvermeidung

Mit der Uberplanung des Campingplatzgelandes verfolgt die Gemeinde Bdsdorf sowie der Camping-
platzbetreiber sowohl regionale und infrastrukturelle Zielsetzungen als auch objekispezifische Ziele.
Insbesondere sollen die rechtlichen Voraussetzungen vorbereitet werden, innerhalb des Plangebietes
bauliche und griinordnerischen MaRnahmen zur Qualitatsverbesserung umzusetzen. Mit diesem strate-

23



3. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Bdsdorf Eingriffs- und Ausgleichshewertung

gischen Entwicklungsansatz sichert die Planung vorrangig den Bestand und billigt maRvolle Erweite-
rungspotenziale zu. Sie harmonisiert das gewachsene Nebeneinander von landwirtschaftiicher Nutzung
und Erholungsnutzung und bereitet die Planungssicherheit, fiir kilnftige Investitionen beider Betriebs-
zweige, vor. Die gewahlten Mafnahmen entsprechend dem Minimierungsgebot, da mit der Planung
vorrangig standortsichernde und qualitatsverbessemde Mafinahmen vorbereitet werden. Im Zusam-
menhang mit der Neuordnung des Campingplatzgebietes ist eine geringfiigige Erhéhung der Stand-
platzzahl auf 700 Standplatze geplant. Mit den neu in die Campingplatznutzung einbezogenen Flachen
soll vorwiegend der komprimierte Bestand raumlich entzerrt werden und Platz fir lockere Standplatzan-
ordnungen und neue Pflanzungen zur Verbesserung der Griinbesténde geschaffen werden. Dariber
hinaus hat die Priifung der konkreten Einzelfallsituation ergeben, dass eine raumliche Ausdehnung der
Campingplatzflachen, sowohl bedingt durch den Fortfall der aus der Nutzung genommen Standplatze,
als auch aufgrund der nur temporar nutzbaren Standplétze, erforderlich ist. Die Planung beschrénkt sich
auf die notwendigen Eingriffe.

15,5  Bewertung

15.5.1  Bewertungsgrundlage:

Nach dem ,Gemeinsamen Runderlass vom 3. Juli 1998 ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung zum Baurecht' sind Eingriffe ausgleichspflichtig. Basierend auf den Inhalten des o. g. Rund-
erlasses werden die Schutzgiiter Arten- und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser (Oberflachenge-
wasser, Grundwasser), Klima / Luft sowie das Landschaftsbild bewertet. Eine zu berticksichtigende
Beeintrachtigung von Boden, Natur und Landschatt liegt vor, wenn durch ein Vorhaben ein oder mehre-
re Schutzgliter erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden konnen.

Fine detailierte Ermittlung der Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung erfolgt auf der Ebene der parallel aufge-
stellten verbindlichen Bauleitplanung.

15.5.2  Eingriffsbewertung

Arten und Lebensgemeinschaften:
Die Planung sichert das Fortbestehen einer landwirtschaftlichen Hofstelle mit touristischem Betriebs-
zweig sowie den Erhalt eines hochwertigen Campingplatzes.

Es werden bislang nicht kartierten Biotopes nach § 21 LNatSchG berlicksichtigt und in den Bauleitpla-
nen dargestellt. Die Planung folgt bestehenden Besiedlungsformen des Plangebietes und sichert diese
planerisch ab. Die Kennzeichnung dieser hofnahen Biotopflache wurde bislang sowohl im Flachennut-
zungsplan als auch im Landschaftsplan nicht durchgefiihrt, sodass mit der vorliegenden Planung eine
Verbesserung des Staus quo erzieht werden konnte.

Boden:

Infolge der Planung wird ein, im Flachennutzungsplan und den nachgeordneten Bebauungsplan als
Landwirtschaftliche Flache* beurteilter Bereich, beziiglich der kiinftig zu realisierenden Versiegelung in
seiner kiinftig moglichen Ausnutzung stark reglementiert.

Mit der Erweiterung der Hofstelle erfolgen keine zusatzlichen Flachenversiegelungen, die als Eingriff zu
bewerten waren. In diesem planerischen bislang als Auenbereich einzustufenden Bereich ware auf-
arund der derzeit Rechtsverhaltnisse eine Vollversiegelung méglich. Folglich kann mit der Festsetzung
einer eingeschrankten Versiegelung eine Aufwertung erzielt werden. Die planerisch vorbereitete be-
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grenzende Bauflachenversiegelung kann jedoch keinesfalls eine Verschlechterung fiir das Schutzgut
Boden bedingen.

Die konkreten Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung sind Inhalt des Bebauungsplanes. All-
gemein ist jedoch festzustellen, dass bedingt durch die kiinftigen einschrénkenden Regelungen zu einer
deutlich geringeren Versieglung fiihrt, als bisher mdglich ist. Somit tritt in dem Bereich der Hofstelle
nebst Umfeld eine Verbesserung der Rahmenbedingungen fiir das Schutzgut ,Boden" ein. Die genau-
eren Ermittiungen zu dieser Analyse sind Gegenstand der parallel aufgestellten verbindlichen Bauleit-
planung und werden dort dargelegt.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden wird hingegen mit der erstmaligen Inanspruchnahme der
bisherigen ,Flachen fiir die Landwirtschaft’, Gstlich des Bachverlaufes durch eine ,Grinflache” mit der
Zweckbestimmung ,Sport- und Spielflache” vorbereitet. Eine weitere Untersuchung der Auswirkungen
der Planung auf das Schutzgut Boden muss bezliglich der Umnutzung einer temporar genutzten Zelt-
wiese als kiinftige Flache mit Standplétzen fiir die dauerhafte Nutzung von Wohnwagen usw. vorge-
nommen werden. Infolge der Planung fiir die beiden genannten Nutzungs&nderungen der Flachen kann
es zu Bodenveranderungen, insbesondere durch die Intensivierung der Flacheninanspruchnahme so-
wie durch Eingriffe in die Flachenbeschaffenheit durch die Neuanlage von ,Sport- und Spielflachen”
kommen. Dadurch erfolgen Eingriffe in die bestenende Bodenstruktur. Er kann dann seine Funktionen
im Naturhaushalt nicht mehr wie bislang erfiillen und steht kiinftig eingeschrénkt als Pflanzenstandort
und Lebensraum fir Tiere zur Verfigung.

Wasser:

Die zusatzliche Flachenversiegelung des Griin- und Freiflachenpotenzials, die dadurch verloren gehen-
de Versickerungsflache fiir Regenwasser, zur Regenerierung des Grundwassers und der damit einher-
gehende Ausgleichsbedarf wird, soweit erforderlich, auf der nachfolgenden Ebene des Bebauungspla-
nes konkret ermittelt, da erst der Bebauungsplan im Detail auf die Flachenversiegelung des Plangebie-
tes eingehen und diese festsetzen wird.

Ostlich des Baches ist eine ,Sport- und Spielplatzflache” geplant. Der Uferbereich wird dadurch beidsei-
tig von Freizeitnutzungen belegt. Ein beidseitiger Uferrandstreifen schiitzt den dortigen Bachverlauf.

Der Vierer See befindet sich auRerhalb des Plangebietes. Lediglich der Uferbereich des Vierer Sees
wird durch die Planung betroffen. Durch die geplante Aufgabe der Standplatznutzung im Gewasser-
schutzstreifen wird ein bisheriger Eingriff zurlickgenommen. Eine detaillierte Eingriffs-Ausgleichs-
Betrachtung erfolgt in der parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanung.

Klima/Luft:

Das Schutzgut Klima/Luft wird nicht beeintrachtigt, da es durch Umnutzung von bisherigen ,Landwirt-
schaftlicher Flache® zu ,Griinflachen* als ,Sport- und Spielflachen” sowie von einer ,Zeltwiese® zu einer
Campingplatzflache mit einzelnen Standplatzen fiir Wohn- und Campingwagen lediglich zu einer Ver-
ringerung der Verdunstungsflachen an bebauten, versiegelten oder temporar baulich in Anspruch ge-
nommen Flachen kommen wird. Dies bewirkt im Hinblick auf die kleinklimatischen Verhaltnisse in dem
Gebiet eine nicht messbare verringerte Luftfeuchtigkeit und eine lediglich sehr geringe Erhohung der
Lufttemperatur.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Klimas und der Luft sind durch den kleinteiligen Eingriff nicht zu
erwarten.
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Landschaftsbild:
Das Campingplatzgebiet ist in das Landschaftsbild eingewachsen und figt sich somit in die landschaft-
lichen Strukturen ein.

Die Einbeziehung der Zeltwiese in die Campingplatznutzung dehnt den Campingplatz in die Landschaft
aus. Da dieser Bereich aber zum Teil in einer Senke liegt und durch einen vorhandenen Knick umgeben
ist, ist dieser Eingriff im Landschaftsbild nicht zu erkennen.

Die Neuanlage der ,Sport- und Spielflache” Gstlich des Baches wird mit einem Schutzstreifen als Ab-
grenzung versehen und fligt sich unauffallig in die Landschaft ein.
Eine Beeintrachtigung des Landschaftshildes ist nicht gegeben.

15.5.3  Ausgleichsflachenbilanzierung
Fiir das Schutzqut Boden ergibt sich somit die folgende -aktualisierte- Ausgleichsflachenbilanz:

GroRe m? | Eingriffsort Bestand Eingriffsort Planung Differenz
Bestands- Wert- | Wert- Planung Wert- | Wert- Wert-
Darstellungen | faktor* ginheit 3.FNPA faktor* | einheit | einheit

ist-wert soll-wert
Flache fiir die Sondergebiet

17.220 m? | Landwirtschaft | 0,5 8.610 Landwirtschaft | 0,6 10.332 | +1.722
-teilversiegelt-

Flache fiir die Griinflache
2720 m* | Landwirtschaft | 0,75 2.040 -Parkanlage- | 0,8 2176 |+ 136
-ufernahe -Spielplatz-
Flache- -Badestelle-
-Bootslager-
Griinflache Sondergebiet
23.200 m? | Zeltwiese-(It. B- | 0,8 18.560 | Camping 07 16.240 | -2.320
Plan)
Flache fiir die Griinfliche
1.390 m* | Landwirtschaft | 0,75 1.043 -Parkanlage- | 1,0 1.390 + 347
-angrenzend
Teich-
Griinflache 08 1.120 Griinflaiche
1.400 -Ponyweide- -Parkanlage- | 1,0 1400 |+ 280
Flache fiir die Sondergebiet
7.350m* | Landwirtschaft | 0,75 5,512 Camping 0,7 5,145 - 367
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-westlich des
Bachlaufes-

Flache fiir die Griinfliche
14.820 m?* | Landwirtschaft | 0,75 11.115 | -Sport+ 0,8 11.856 | + 741
-gstlich angren- Spielplatz-
zend-

Uber- + 539
kompensation

e  Wertfaktor in Anlehnung an das Formblatt ,Emittlung der Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen in der Bauleitplanung
(Kompensation)

Unbeachtlich bleiben bei der Bilanzierung die Flachen entlang des Vierer Sees, die von der bisherigen
Flachendarstellung ,Griinflache: Zeltplatz® in eine Griinflache ,Parkanlage, Spielplatz, Badestelle und
Bootslager gedndert werden sowie die zentrale Flache des Campingplatzgelandes, welche von der
Flachendarstellung als ,Griinflache: Zeltplatz* in kiinftig Sondergebiet, das der Erholung dient: Cam-
pingplatz' ge&ndert wird. Ebenfalls fiir die Bilanzierung unbeachtlich bleibt die Darstellungen der Biotop-
flachen, da dies lediglich als Nachrichtliche Ubernahme zu werten ist. Fir alle genannten Bereiche sind
keine Eingrif-Ausgleichs-Bilanzierungen erforderlich, da mit der geénderten Flachendarstellung kein
erhdhter Eingrifftatbestand vorbereitet wird. Die Nutzung bleibt unverandert und erhélt lediglich einen
modifizierten Rechtsbegriff.

Die zwischenzeitlich erfolgte Erweiterung des Campingplatzes unterschreitet in ihrer Ausdehnung dem
Flachenzuschnitt, der gema® Flachennutzungsplan fiir die Nutzung als Zelt- und Campingplatz vorge-
sehen ist. Sie bildet folglich keinen ausgleichspflichtigen Eingrifitatoestand. Eine gesonderte Ermittlung
der, mit in diesen Erweiterungsflachen moglichen neuen Standplatze, ist ebenfalls nicht erforderlich, da
die flachenhafte Betrachtung der optional vorbereitetet Nutzung als ausreichend erachtet wird.

In den Erweiterungsbereichen sind keine gesonderten baulichen Verdichtungen realisiert worden, so-
dass auch in der nachgeordnet, im Bebauungsplan betrachteten Einzelbewertung der Versiegelungsfla-
chen auf zusatzlich bestandsbezogene Berechnung verzichtet werden. Dies gilt insbesondere, da der
Bestand bei den stadtebaulichen Planungen als Status quo angenommen werden muss, und nachtrag-
lichen Ausgleichsproblematiken auf der Ebene der Bauleitplanung nicht IGsbar sind.

Die Schutzgutbetrachtung der Gbrigen Schutzgliter hat keine Eingriffstatbestande, die auszugleichen
waren, ergeben. Folglich kann auf eine Ausgleichsbilanzierung fiir die Schutzgliter ,Arten- und Lebens-
gemeinschaften’, ,Wasser", ,Klima/Luft’ und ,Landschaftsbild" auf der Ebene der Flachennutzungspla-
nung verzichtet werden.
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15.6  Auswertung

Im Ergebnis stellt die Ausgleichflachenbilanzierung fest, dass die Wertigkeit des Bodens mit der Umset-
zung der Inhalte der Flachennutzungsplananderung verbessert wird. Die geplanten Neuordnungen be-
dingen eine geringere Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden als bisher méglich war und fiihren in
Teilbereichen zu einer Bodenentsiegelung. Lediglich bei Betrachtung der Umnutzung der Zeltwiese zu
einem intensiver genutzten Campingplatzbereich steigt die Bodenbeeintréchtigung. Dieser grundsatz-
lich ausgleichspflichtige Eingriff wird plangebistsintern durch die Aufwertung der ehemals in AuBenbe-
reich befindlichen Hofstelle sowie dessen Umfeld kompensiert, sodass die Inhalte der Flachennut-
zungsplananderung keine Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen und auch keinerlei externe Kompensa-
tionsmafinahmen erfordern.

Gemeinde Bésdorf, den AZ A2, 2006
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