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0.

Aufstellungsbeschluss

Zu dem bestehenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Bdsdorf wird die
1. Anderung aufgestellt.

Die Gemeindevertretung hat am 11.05.2004 die Aufstellung dieser Anderung zu
dem im Jahr 1999 wirksam gewordenen Flachennutzungsplan beschlossen. Das
Verfahren wird durchgefihrt nach den Weisungen des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997, zuletzt geandert am 27.07.2001.

1.0

Allgemeine Grundiagen

1.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung befindet sich auf einer derzeit landwirt-
schaftlich genutzten Fldche am westlichen Ortsrand des Bosdorfer Ortsteils
Kleinmeinsdorf ndrdlich der GemeindestraBe Vorderster Kamp. Der Geltungsbe-
reich umfasst ca. 1,2 ha fir Wohnbau- und Ausgleichsfldchen. Er schlieBt sich
nérdlich und westlich an eine im Bestand ebenfalls landwirtschaftlich genutzte
Flidche an, die im glltigen Fléchennutzungsplan bereits als Wohnbauflédche aus-
gewiesen ist. Die Wohnbaufldche wird gegeniber dem alten Planungsstand im
Nordosten auf die 51m-Hdhenlinie zuriickgenommen und entspricht damit der
Darstellung im Landschaftsplan.

1.2 Lage im Raum

Kleinmeinsdorf liegt nahe der Siidostgrenze des Landkreises Plén, rd. 370 bis
450 m sidlich der Trasse der BundesstraBe 76, die von der Landeshauptstadt
Kiel (iber die Kreisstadte Plon und Eutin nach Libeck fihrt. Kleinmeinsdorf liegt
etwa mittig zwischen Kiel (32 km) und Libeck (38 km) und auch mittig zwischen
Pl6én (6 km) und Eutin (7 km).

2.0

Planungserfordernis, Ziel und Zweck der Planung

Der Flachennutzungsplan (FNP) als vorbereitender Bauleitplan hat gem. § 5 Abs.
1 BauGB die Aufgabe, die sich aus der beabsichtigten stddtebaulichen Entwick-
lung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren BedUrfnissen
der Gemeinde in den Grundzigen darzustellen.

Mit der Ausweisung einer Wohnbauflache hat die Gemeinde bereits bei der Neu-
aufstellung des FNP 1999 die bauliche Weiterentwicklung im Westen des Orts-
teils Kleinmeinsdorf markiert. Bei der dargestellten GriéBe von rd. 0,9 ha lie3en
sich etwa 8-9 Baugrundstiicke realisieren (vgl. Abb. 1).

Zur Konkretisierung der Planungsabsicht wurde von der Gemeindevertretung im
Marz 2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 , Bergkoppel" beschlos-
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sen. Im Zuge der Auseinandersetzung mit verschiedenen Vorentwurfsvarianten
wurde deutlich, dass hinsichtlich des beabsichtigten Baufladchenangebotes und
der ErschlieBung des neuen Baugebietes eine mittelfristig ausreichend dimensio-
nierte und wirtschaftlich vertretbare Baufldche mindestens 12-14 Baugrundstu-
cke umfassen sollte.

Die gewiinschte Anderung des FNP erfolgt analog zum Entwurf des B-Planes Nr.
14 und erweitert die Wohnbauflache um rd. 3.500 gm. Die aus der geplanten
baulichen Nutzung resultierenden MaBnahmenfldchen zum &kologischen Aus-
gleich werden gemaB § 5 Abs. 2a BauGB mit in die Plananderung aufgenommen
und schlieBen sich unmittelbar nérdlich an die Wohnbaufldche an. Beide Nutzun-
gen erfordern die Anderung der bisher im FNP als Flachen fiir die Landwirtschaft
gekennzeichneten Flachen, damit sich der verbindliche Bebauungsplan Nr. 14
gem. § 8 Abs. 2 BauGB vollsténdig aus dem FNP entwickeln kann.

Aufgrund eines beschrénkten Kontingentes fiir die Siedlungsentwicklung (vgl.
Pkt. 3.1) hat sich die Gemeindevertretung entschlossen, im Planungszeitraum
bis 2010 das Kontingent nicht vollsténdig in Kleinmeinsdorf auszuschopfen, um
die Entwicklungserfordernisse in anderen Ortsteilen nicht zu blockieren. Deswe-
gen wurde das Planungskonzept fiir den B-Plan Nr. 14 geandert und mit einem
neuen Aufstellungsbeschluss vom 17.03.2005 dokumentiert. Hiernach wird das
B-Plangebiet nach Stiden um zwei Baugrundstiicke sidlich Vorderster Kamp er-
weitert. Die Realisierung des B-Planes soll sich zeitversetzt in zwei Abschnitten
vollziehen: eine erste Teilflaiche mit insgesamt 6 Baugrundstiicken sowie die ge-
samte Ausgleichsfldche sollen kurzfristig, 10 Grundsticke erst nach 2009 er-
schlossen werden.

Die Verfahren fiir die Aufstellung der 1. Anderung des FNP sowie des Bebau-
ungsplanes Nr. 14 ,Bergkoppel" werden parallel durchgefihrt.

3.0

Ubergeordnete Planungen

3.1 Landesraumordnungsplan und Regionalplan

Die Gemeinde Bosdorf liegt gem. Landesraumordnungsplan Schleswig-
Holstein 1998 (LROP) im Stadt- und Umlandbereich sowohi der Kreisstadt
Plon (Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums) als auch der
Kreisstadt Eutin (Mittelzentrum). Auch die ostholsteinische Gemeinde Bad
Malente (Stadtrandkern II. Ordnung) liegt im Nahbereich des Plangebietes.

Der LROP kennzeichnet die Lage des Ortsteils Kleinmeinsdorf inmitten des
Naturparks Holsteinische Schweiz, was auch die Darstellung als Gebiet mit
besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung begriindet.

Der LROP definiert, in welchem Rahmen sich die Siedlungsentwickiung einer
landlichen Gemeinde ohne besondere zentraldrtliche Funktion vollziehen soll
(20%-Regelung ausgehend vom Wohnungsbestand Anfang 1995 flr den Pla-
nungszeitraum bis 2010):




Gemeinde Bosdorf, 1. FNPA - Erlduterungsbericht Stand: 14.06.2006 -5-

Zahl der Wohneinheiten per 31.12.1994 499 WE
davon 20 % als Potential bis 2010 100 WE
Zahl der Baufertigstellungen per 31.12.2003 89 WE

Verbleibendes Entwicklungspotential
bis 2010 mind. 11 WE

Der Regionalplan fiir den Planungsraum III, Schleswig-Holstein Mitte,
Gesamtfortschreibung 2000 bestétigt die 0.g. Darstellungen des LROP fir den
Ortsteil Kleinmeinsdorf. Dariiber hinaus wird der Bereich westlich der Ortslage
als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den Abbau oberflachennaher Roh-

stoffe (Kies) dargestellt.

3.2 Flachennutzungsplan

Der bestehende Flichennutzungsplan weist westlich der ,Siedlung" eine
Wohnbauflache und daran angrenzend Fldchen fiir die Landwirtschaft aus.
AuBerhalb des Geltungsbereiches dieser FNP-Anderung ist stidlich Vorderster
Kamp eine Baureihe als Mischgebiet ausgewiesen, was fir die Aufstellung des

B-Planes Nr. 14 relevant ist.

Abbildung 1: Auszug Flachennutzungsplan
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Im Detail ist der Redder an der GemeindestraBen zwischen Kleinmeinsdorf
und Kleinmihlen sowie eine Trafostation gekennzeichnet.

3.4 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan, festgestellt 1997, beinhaltet ebenfalls eine neu zu erschlie-
Bende Wohnbaufléche westlich der ,Siedlung" sowie die Darstellung des Redders
als wichtiges Schutzgut mit Biotop-Status gem. § 15b LNatSchG.

Die Lage des neuen Wohngebietes ist im L-Plan nur grob schraffiert, orientiert
sich aber eher an den topographischen Gegebenheiten als im FNP dargestelit.
Die Wohnbaufldche wird etwa auf der 51 m-Hohenlinie begrenzt, da nérdlich da-
von ein starkes Gefélle zur Kleinmeinsdorfer Bek gegeben ist.

4.0 Planung

4.1 Wohnen

Der giiltige FNP stellt zusammenh&ngende Baugebiete in Niederkleveez und in
Kleinmeinsdorf dar und ldsst ansonsten in den anderen Ortsteilen lediglich L-
ckenbebauungen und kleinere Baufidchen als Abrundung der Ortslagen zu. Das
Baugebiet in Niederkleveez wurde bereits erschlossen, ist vollstdndig verkauft
und groBtenteils bebaut. Da in landlichen Gemeinden die Wohnform im Einfami-
lienhaus bevorzugt und aufgrund niedrigerer Grundstlickspreise auch realisier-
bar ist, ist von weiterem Bedarf an Baugrund auszugehen. Nutzergruppen sind
hierbei vor allem die nachwachsende Generation aus der Gemeinde, aber auch
aufgrund der verkehrsglinstigen Lage im Raum auswartige berufsbedingte Pend-
ler und aufgrund der naturrdumlichen Attraktivitét die dltere Generation, die ei-
nen Altersruhesitz schaffen moéchte.

Die Planung geht konform mit dem Regionalplan III, der die Siedlungsschwer-
punkte in den Stadt- und Umlandbereichen stérken und Entwicklungsimpulse flr
die umliegenden landlichen Radume geben will.

Unter Einbeziehung der FNP-Anderung ist in dem Geltungsbereich des B-Planes
Nr. 14 die ErschlieBung von insgesamt 16 Baugrundstiicken mit 2 Doppelhau-
sern und 14 Einzelhdusern geplant.

Nordlich Vorderster Kamp erfolgt die Ausweisung als Wohnbauflache gem. § 1
(1) BauNVO. Damit wird der aktuellen Nachfrage an Baugrundstlicken entspro-
chen und mit dem Teilbereich II des B-Planes auch eine mittelfristige, fur die
Gesamtgemeinde bedeutsame Vorratsplanung betrieben. Ziel ist es hierbei, ein
komfortables Wohngebiet zu schaffen, dass sich in einer relativ geringen bauli-
chen Dichte, aber auch in der gem. BauNVO zuldssigen Ergénzung mit nicht st6-
rendem Gewerbe und Dienstleistungsangeboten an die dorfliche Umgebung an-
passt.
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Die Differenzierung der Art und des MaBes der baulichen Nutzung wird im Detail
der parallel verlaufenden verbindlichen Bauleitplanung Gberlassen.

4.2 VerkehrserschlieBung

Das Baugebiet wird von der GemeindestraBe Vorderster Kamp aus erschiossen.
Zugunsten der komfortableren Befahrbarkeit - insbesondere auch fir die Mall-
fahrzeuge - soll die Anliegerstrae zwei Anschliisse an den Vordersten Kamp er-
halten.

4.3 Griinordnung und AusgleichsmaBnahmen

Die mit der gewiinschten Siedlungsentwicklung einhergehenden Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild sollen in geeigneter Weise in der MaB-
nahmenfliche und durch Festsetzungen innerhalb der Baufldchen ausgeglichen
werden. Im Bebauungsplan sind diese MaBnahmen im einzelnen festzusetzen.

Folgende Ziele sollen dabei beriicksichtigt werden:

« Eine Ausgleichsflache ist am neuen nérdlichen Siedlungsrand zur Verbesse-
rung des Landschaftsbildes vorzusehen

e Vorhandene Knickbesténde /Redder sind weitgehend zu erhalten und zu
schitzen

e Fiir ausreichende Durchgriinung innerhalb der Bauflédchen und Baumpflan-
zungen im offentlichen StraBenraum ist Sorge zu tragen

¢ Die Geldndetopographie ist zu berlicksichtigen
Der nérdlich des Baugebietes verlaufende Steilhang zur Kleinmeinsdorfer Bek
soll als auffallige Geldndeformation aufgewertet werden

« Vorhandene Wegebeziehungen sind zu erhalten und auszubauen.

5.0

Soziale Infrastruktur

Schulen

Alle Grund- und weiterfihrenden Schulen befinden sich in der Kreisstadt Plon.
Der Schiilertransport ist iber die Verkehrsbetriebe im Kreis PIon (VKP) sicherge-
stelit.

Kindergdrten
Der 6rtliche Kindergarten befindet sich an der L 56 westlich des Ortsteils

Oberkleveez. Die Einrichtung ist per Linienbus (VKP) erreichbar.

Kirche

Zum Erhalt der értlichen evang.-luth. Lutherkirche in Kleinmeinsdorf hat sich
2004 ein gemeinniitziger Verein gegriindet, der den Kirchenraum als Gottes-
haus, kulturelle Begegnungsstatte und Veranstaltungszentrum nutzt.

Eine weitere Kirche mit Friedhof fiir die Gemeinde befindet sich in Niederkleveez.
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Sonstige
Weitere soziale und gesundheitliche Einrichtungen befinden sich in der Kreisstadt
Pl6n.

6.0 Technische Infrastruktur

Die Anbindung des neuen Baugebietes an die vorhandenen technischen Einrich-
tungen der Gemeinde und anderer zusténdiger Versorgungstrager ist sicherzu-
stellen. Dies gilt fur die

- Trinkwasserversorgung
- Ldschwasserversorgung
- Schmutzwasserentsorgung
- Oberflachenentwasserung
- Stromversorgung
- Gasversorgung
Einrichtungen der Telekommmunikation.

Die Erlduterung der technischen Voraussetzungen und erforderlichen Kapazita-
ten erfolgt in der verbindlichen Bauleitplanung.

7.0 Altlasten

Das Altlastenkataster beim Kreis PI6n hat fur das Plangebiet keine Eintragun-
gen.

8.0 Immissionsbelastungen

Im Norden des Plangebietes verléduft in 370 bis 450 m Distanz die Bundesstrale
76.

Aufgrund der mit rd. 10.000 KFZ/24h relativ geringen Verkehrsdichte auf die-
sem Abschnitt der BundesstraBe, der Distanz zum Baugebiet und der Lage ent-
gegengesetzt zur Hauptwindrichtung wird auf eine schalltechnische Untersu-
chung verzichtet.

Entlang der Ostgrenze des Baugebietes verlduft eine 20 KV-Freileitung. Im B-
Planverfahren ist die Verordnung (ber elektromagnetische Felder zu beachten.
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9.0 Gebietsentwicklung

Die Gemeinde Bdsdorf engagiert sich fiir die Aufstellung eines Gebietsentwick-
lungsplanes fiir die Stadt PI6n, den Amtsbereich PIén-Land und die Nachbarge-
meinde Bosau, um damit gemeinsame Strategien und Aufgabenverteilungen fur
die Wirtschafts- und Siedlungsentwicklung zu erarbeiten. Diese FNP- -Anderung
soll insoweit auch als Angebotsplanung fiir die Nachbargemeinden verstanden

werden.
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